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TITULO I.- NORMAS DE CARACTER GENERAL
CAPITULO I-1.- DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.1-1.- Naturaleza del Plan General
El Plan General de Ordenacion Urbana es un instrumento de ordenacion integral del Término Municipal de Xixona.

Se establece un régimen juridico del suelo, con unas normativas especificas, se definen los elementos fundamentales de la
estructura general del territorio, concretando las realizaciones en un programa de desarrollo.

El Plan se ha redactado de acuerdo con el ordenamiento urbanistico vigente. Las referencias a la Ley del Suelo deben
entenderse hechas al Texto refundido de la Ley de Régimen del Suelo, Ordenacion Urbana de 1.975, aprobado por Real
Decreto 1.346/1.976 de 9 de Abril.

Art. 1.1-2.- Alcance Normativa del Plan
El contenido normativo esencial de este Plan de Ordenacion esta constituido por los siguientes documentos de forma
integrada:

a) los Planos de Clasificacion y Programacion.

b) los Planos de Ordenacion.

c) los Planos de Infraestructuras.

d) las Normas Urbanisticas.

e) el Programa de Actuaciones.

La trascendencia normativa del resto de los documentos del Plan, tiene valor explicativo complementario de los anteriores.

Las ambigliedades resultantes de la aplicacion de la normativa anterior seran resueltas a favor del administrado, cuando sea
de aplicacion el silencio positivo (arts. 57.3y 178.3, L.S. y art. 9.7 R.S.L.).
Los elementos normativos accesorios, que acompanan al Plan como Anejo, a efectos de revision independiente, son:

a) Normas de aplicacion directa, con dmbito general, emanadas de la Administracion Central o Autondmica.

b) Ordenanzas y Reglamentos de dambito municipal y otras disposiciones de analogo caracter.

Art. 1.1-3.- Vinculacion a otras planificaciones

El presente planeamiento formaliza la Revision de oficio del Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado en 1.966, en
términos de Modificacion del mismo y su Adaptacion a la Ley vigente. No existen otros planes de ordenacion urbanistica o
rural, ni de proteccion del medio natural que condicionen el presente.

Art. 1.1-4.- Vigencia y revision
La vigencia del Plan es indefinida.

Se establece una Revision Ordinaria del Plan a los 12 afios de vigencia en la que se realizara una evaluacion del cumplimiento
del modelo territorial elegido.

El presente Plan sera ejecutivo de forma inmediata cuando haya adquirido publicidad el acto de Aprobacion Definitiva en los
términos previstos por la Ley. Sin embargo el plazo de cumplimiento del Programa de Actuacion se iniciara con el siguiente
gjercicio economico de la Administracion actuante a efectos de coordinacion presupuestaria.
Sera circunstancia suficiente de caracter objetivo para la Revision anticipada del Plan General cualquiera de las siguientes:

a) La suspension de la vigencia del Plan acordada por Organo Urbanistico Competente.

b) La adaptacion obligatoria a los Planes de Ordenacion Territorial Especial de rango y competencia superior.

c) Desviacion del modelo territorial de los sistemas de organizacion propuesto, de tal manera que queden afectadas
las circunstancias de la Ordenacion Urbanistica vigente.

d) Desviacion del Modelo Poblacional de ocupacion del suelo propuesto, de tal manera que queden afectadas las
circunstancias del Programa de Actuaciones vigentes.

e) Cualesquiera otras circunstancias que afecten a la sistematica interna del Plan General incapacitando la
reconduccion del fendomeno urbanistico, tales como la alteracion esencial del ambito municipal y el descubrimiento
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0 implantacion de usos economicos de interés social superior tales como (art. L.R.L.):
— Colonizacion interior.
— Explotacion de minas.

Instalacion de nuevas industrias.

Creacion de regadios.

Creacion de Obras Pablicas.

Otros andlogos.

Art. 1.1-5.- Modificacion del Plan

a) La modificacion de cualquiera de los elementos del Plan debera ajustarse a lo prevenido en el art. 49 de la Ley del Suelo, y
en lo no previsto por lo dispuesto en estas Normas.

b) La modificacion del Plan General en ninglin caso afectara a su periodo de vigencia o sus plazos de revision.

c) La modificacion del Plan que se elabore debera tener, en todo caso, el grado de precision propio del Plan General, y
comprendera un estudio de caracter macro urbanistico que justifique la incidencia de la nueva ordenacion en las previsiones
del presente Plan General, y la viabilidad de aceptar la propuesta sin proceder a una revision total de éste.

A tal efecto, no se aceptaran modificaciones que propongan un modelo territorial distinto al propuesto en este Plan General, 0
cambios en la clasificacion de suelo que supongan alteraciones de cualquier tipo en areas colindantes o que no tengan la
condicion de aisladas.

d) Si la modificacion del Plan general lleva consigo una alteracion del aprovechamiento medio de uno o varios sectores del
mismo, debera atenerse a lo dispuesto en el art. 159 del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Art. 1.1-6.- Obligatoriedad

Tanto los particulares como la Administracion quedaran obligados al cumplimiento de las disposiciones contenidas en el
presente Plan, y en especial de estas Normas, incluidas sus Disposiciones Transitorias, de tal manera que cualquier
intervencion sobre el territorio, ya sea provisional o definitiva, de iniciativa privada o pablica, debera ajustarse a las mismas,
de acuerdo con lo previsto en los articulos 57 y 58 de la Ley del suelo.

Art. 1.1-7.- Administracion Actuante

El 6rgano Urbanistico de competencia y responsabilidad absoluta sobre el Orden Urbanistico vigente es el Ayuntamiento de
Xixona.

No obstante se respetaran las competencias sobre ambitos espaciales de caracter demanial publico de los distintos
departamentos de la Administracion Central o Autonémica bajo el criterio de coordinacion de competencias, asi como las que
por Ley puedan ser asumidas por la iniciativa privada.

Art. 1.1-8.- Facultades Urbanisticas de la Administracion Actuante
Se hallan reguladas por la legislacion especifica y esencialmente son:
a) El establecimiento del Orden Publico Urbanistico a través del planeamiento.
b) La gestion publica directa o subrogada del desarrollo y ejecucion del mismo.
c) El control y disciplina del orden urbanistico a través de su funcion de politica reguladora y sancionadora.
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CAPITULO I-II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 1.2-1.- Régimen Urbanistico del Suelo

El régimen urbanistico del suelo se regula, de conformidad con la Ley del Suelo, a través de:
- La determinacion y regulacion de la estructura general y organica del territorio.
- La clasificacion del suelo en tipos segun régimen juridico.
- La division del suelo en zonas segun calificacion urbanistica.

Art. 1.2-2.- Clasificacion del suelo en tipos segin su régimen Juridico

El territorio del término municipal a que afecta las presentes Normas se clasifica en: suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable, a tenor de lo establecido por la Ley del Suelo en sus arts. 78, 79 y 80 respectivamente.

La clasificacion inicial del territorio se delimita en el Plan en los planos a escala 1:20.000, pudiendo variar en el futuro a
través de la conversion del suelo urbanizable en urbano, de conformidad con las previsiones del art. 78,b de la Ley del Suelo.

- En suelo urbano, el Plan precisa la ordenacion fisica de forma pormenorizada, tal como previene la Ley, a través
de las determinaciones exigidas en el Reglamento de Planeamiento.

- En el suelo urbanizable programado, el plan determina los sectores de desarrollo y los elementos fundamentales
de la estructura urbana (sistemas generales), y establece, a través de la calificacion urbanistica, en zonas, la
regulacion genérica de los diferentes usos globales y sus niveles de intensidad, ademas de cuantas otras
determinaciones son exigibles en este tipo de suelo.

- En el suelo urbanizable no programado, se precisan las directrices de ordenacion a que hace referencia el art. 34 y
concordantes del reglamento de Planeamiento acerca de las determinaciones en este tipo de suelo.

- El suelo no urbanizable esta sujeto a las limitaciones que establecen los arts. 85 y 86 de la Ley del Suelo.

Art. 1.2-3.- Division del suelo segin su calificacion urbanistica

A los efectos de orientar el proceso de los distintos suelos en base al programa urbano, el Plan asigna a todos aquellos
suelos no adscritos a sistemas, y de conformidad con la Ley del Suelo, una calificacion urbanistica segun zonas.

Esta calificacion del suelo en zonas se formula, de conformidad con el art. 12 de la Ley del Suelo en concordancia con la
clasificacion del suelo en tipos.

En las zonas, los particulares, dentro de los limites y con cumplimiento de los deberes establecidos legal o
reglamentariamente y en especial en las presentes Normas, llevaran a cabo, en ejercicio de sus facultades dominicales, la
urbanizacion y edificacion, salvo que razones de interés general demanden una actuacion publica.

Las zonas propuestas quedan grafiadas en los planos de ordenacion correspondientes, con asignacion indicativa de
superficies en la memoria justificativa, y se enumeran a continuacion, agrupadas segun se régimen Juridico:

a) En Suelo Urbano

Casco tradicional........................ Clave A
Casco tradicional......................... Clave B
Ensanche Norte.........c.ccceveenee. Clave C
Tolerancia Industrial .................... Clave D
Ensanche Este.......c.ccccceveveveennne. Clave E
Sagrada Familia.......................... Clave F
AIMArig...cveeeeeeeciceceese e Clave G
Zona Moratell ............cccoeveenenes Clave H
Zona Espartal ...........cccooevevinnnnnn, Clave |

Caseriode la Sarga ..................... Clave J
Caserio Monnegre de abajo ......... Clave K
Caserio Monnegre de arriba.......... Clave L
El AImorach.........ccccceeveveennnnee Clave M

b) En suelo Urbanizable
SECION . I
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SECION .., Il
SeCtOr e, Il
SeCtOr e, Y
SECION .., v
SeCtOr e, VI
SECION .., ViI
SeCtOr e, VIl
SECION .., IX
SeCtOr e, X
SECION .., X
SeCtOr e, Xl
SeCtOr e, Xl
SECION v, XV
SeCtOr e, XV

c) En Suelo No Urbanizable:
de proteccion

CaUCES....cvevveeerereeeeeeee Clave P.C.

Paisajistica...........ccoceevevennen. Clave P.P.

Ecologica ......c.cooevevvverennnee, Clave P.E.
normal

RUSHCO ..o Clave R.N.

Art. 1.2-4.- Sistemas Generales

Los suelos ordenados en sistemas generales representan un grado de interés especial colectivo y aseguran el desarrollo y
funcionamiento de los asentamientos urbanos, asi como sus posibles transformaciones en el tiempo.

La consideracion de sistemas, con las excepciones que se indican en estas Normas, aplicara la declaracion de utilidad
publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos destinados para sistemas a lo dispuesto en el art. 64 de la
Ley del Suelo.

A los efectos de la determinacion y regulacion de la estructura general y organica se asignan ciertos suelos para 10s
siguientes sistemas:

Sistema viario nacional.

Sistema viario comarcal y provincial.

Sistema viario Municipal.

Sistema de infraestructura de servicios técnicos.

Sistema de equipamiento y dotaciones.

Sistema de parques y jardines.

Art. 1.2-5.- Gestion de los suelos destinados a Sistemas Generales

Los suelos reservados para sistemas que se localicen en “suelo urbano” con destino a viales, parques, jardines publicos y
centros de Ensefianza General Basica seran de cesion obligatoria y gratuita, en los limites y condiciones que sefala el art. 83
de la Ley del Suelo y demas disposiciones concordantes. Sin perjuicio de ello, para estos y otros suelos destinados a
sistemas generales podra acudirse a su expropiacion, con repercusion en todo caso mediante contribuciones especiales de
acuerdo con el art. 45 del propio Texto Refundido.

Los suelos destinados a equipamientos y dotaciones que en el momento de la aprobacion de este Plan General fueran de
dominio privado y se destinaran al mismo uso previsto por el Plan, continuaran el régimen de propiedad privada mientras
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desempenian se actual funcion y cometido.

En suelo urbanizable, programado y no programado, el interés publico y social de los suelos destinados a sistemas generales
permitira, excepcionalmente, y siempre que la gestion del Plan General asi lo requiera, la aplicacion del sistema de actuacion
de expropiacion. De forma general, estos suelos seran de cesion gratuita mediante compensacion en suelos edificables de
sectores con aprovechamiento medio superior al del cuatrienio en que el correspondiente Programa de actuacion considere
su desarrollo.

En el procedimiento de expropiacion de los suelos destinados a sistemas generales, la valoracion se efectuara para los
situados en suelo urbano, y, para los situados en suelos urbanizables programados y no programados conforme al valor
urbanistico que se determine de acuerdo con el art. 105 de la Ley del Suelo. Si estuviesen situados en suelo no urbanizable
sera de aplicacion lo previsto en el art. 107 de la propia Ley.

Art. 1.2-6.- Definicidn del nicleo de poblacion

Se entendera como nucleo de poblacion una situacion tal entre elementos propios de un tejido urbano que por su cercania y
por las interrelaciones humanas y socioeconomicas de sus pobladores, forman una unidad integrada, que se manifiesta
mediante aspectos culturales, historicos, tradicionales, etc., que le son propios y especificos.

Art. 1.2-7.- Criterios objetivos de formacion de nicleo de poblacion
En las presentes Normas y para todo el territorio, municipal, se establece un criterio objetivo tinico de formacion de nucleo.

Se considera nicleo de poblacion, una situacion de viviendas que:
a) Dispongan de una superficie de parcela inferior, a 5.000 m?2
b) Que la distancia de las viviendas a cualquier linde del predio sea inferior a 5 metros.
¢) Que existan indicios de obras de urbanizacion no con templadas en parcelaciones aprobadas.
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CAPITULO I-1Il.- NORMAS OPERATIVAS

Art. 1.3-1.- La Cédula Urbanistica
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Los particulares tienen derecho a solicitar de la Administracion Actuante que ésta le informe por escrito del régimen
urbanistico aplicable a determinada finca, poligono o sector a los efectos de publicidad del planeamiento vigente y de sus
documentos integrantes. La certificacion oficial de los elementos que definen el Régimen Urbanistico de los terrenos se
denominara Cédula Urbanistica.

Asimismo el Organo Actuante podré exigir la Cédula Urbanistica como documento de tramite para la parcelacion, edificacion
0 cualquier utilizacion de los predios.

Art. 1.3-2.- Contenido de la Cédula Urbanistica
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

El contenido de la cédula urbanistica, asi como el resto de aspectos relativos al procedimiento d expedicion de la misma
seran los que se establecen en las ordenanzas municipales.

Art. 1.3-3.- Vigencia de la Cédula Urbanistica (Articulo derogado)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Art. 1.3-4.- Actos sujetos a intervencion municipal
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Estaran sujetos a intervencion municipal, por parte de este Ayuntamiento, bien sea mediante el procedimiento de
otorgamiento de licencia o de presentacion de declaracion responsable 0 comunicacion previa, de acuerdo con la legislacion
urbanistica autondémica, los siguientes actos de edificacion y uso del suelo:

= Actuaciones de parcelacién

= Actuaciones de urbanizacion

= Actuaciones de edificacion y demolicién

= Actuaciones de ocupacion y uso de los edificios y locales

= Qtras actuaciones urbanisticas estables

= QObrasy usos provisionales

En concreto y con caracter no limitativo, estaran sujetos a intervencion municipal los actos que a continuacion se relaciona, y
tanto si son ejecutados por particulares como -salvo que se determine en contrario en la legislacion sectorial - por otras
administraciones publicas:
= Parcelacién o segregacion de fincas.
= QObras de urbanizacion.
=  Implantacién en los edificios de cualquier clase de uso o actividad.
= Obras de nueva planta, sustitucién o reconstruccion, ampliacion, rehabilitacion, reforma puntual, conservacion y
mantenimiento de edificaciones, en cualquier clase de suelo y aunque sea prefabricadas o desmontables.
= Actuaciones que conlleven cambio del uso genérico de la edificacion.
= Demolicion de edificios y trabajos puntuales de demolicion.
= Movimientos de tierras y toda clase de actuaciones que afecten a la configuracion del terreno.
= Depdsitos temporales o permanentes de materiales y residuos.
=  Vallado de terrenos, margenes y muros de contencién.
=  |nstalacion de caravanas fijas y similares en perimetros autorizados.
= Colocacion de carteles y vallas publicitarias.
= |nstalacion de servicios: tendidos eléctricos, telefénicos, de gas, o similares, colocacion de antenas o dispositivos
de comunicacién, en suelo no urbanizado.
= Tala o abatimiento de arboles.
= Apertura, reforma y pavimentacion de caminos.
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= Instalacidn de invernaderos.

=  Balsas de riego y piscinas.

= Instalaciones solares.

= Perforacidn de pozos y sondeos para investigacion o extraccion de agua.

= QOcupacién para usos privativos de la via publica.

= Acondicionamiento de vados u otras actuaciones similares en la via publica.
= Instalaciones eventuales para actividades de publica concurrencia

= Instalacion de gruas de obra

= Instalacion de casetas, quiscos de venta o similares

El procedimiento de tramitacion aplicable a cada caso sera el establecido en la legislacion urbanistica autonomica y en las
ordenanzas municipales correspondientes.

Art. 1.3-5.- Actos no sujetos a licencia municipal
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

No estaran sujetas a licencia municipal, ni a otro procedimiento de autorizacion municipal, las siguientes actuaciones.

= Obras de urbanizacién que se incluyan en un proyecto sometido a tramitacién urbanistica.

= Obras ordinarias de urbanizacién promovidas por otras administraciones publicas, a solicitud del Ayuntamiento.

= Obras consecuencia de érdenes de ejecucion.

= Obrasy usos promovidos directamente por el Ayuntamiento.

= Actividades desarrolladas por el Ayuntamiento en el interior de edificios municipales.

= Pequefias actuaciones de escasa entidad, de acuerdo con la regulacién de las ordenanzas municipales
correspondientes.

Art. 1.3-6.- Condiciones de las licencias (Articulo derogado)
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Art. 1.3-7.- Clases de obras de edificacion
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

La clasificacion de las obras de edificacion, a efectos de tramitacion de las autorizaciones municipales, sera la que se
contiene en las ordenanzas municipales.

Art. 1.3-8.- Clasificacion de las licencias de obra
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)
La clasificacion de las obras de edificacion, a efectos de tramitacion de las autorizaciones municipales, asi como la

regulacion de la documentacion exigible y el procedimiento de tramitacion de los diferentes tipos de licencia de obra, seran
los que se pormenorizan en las ordenanzas municipales.

Art. 1.3-9.- Licencia de obra mayor (Articulo derogado)
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Art. 1.3-10.- Licencia para edificios o locales sin uso especifico
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

La regulacion sobre las condiciones de concesion de licencias para edificios o locales sin uso especifico, sera la que se
contiene en las ordenanzas municipales.

Art. 1.3-11.- Licencia de obra ligera (Articulo derogado)
(Modificacién puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Art. 1.3-12.- Licencia de obra menor (Articulo derogado)
(Modificacién puntual n® 19. BOP 17.12.10)
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Art. 1.3-13.- Licencias para la instalacion de vallas y carteles publicitarios
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

La regulacion sobre las condiciones de tramitacion de licencias para vallas y carteles publicitarios, sera la que se contiene en
las ordenanzas municipales.

Art. 1.3-14.- Licencias para la instalacion de grias
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

La regulacion sobre las condiciones de tramitacion de autorizacion para la instalacion de gruas de obra, serd la que se
contiene en las ordenanzas municipales.

Art. 1.3-15.- Licencias de demolicion
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

La regulacion sobre las condiciones de tramitacion de licencias de demolicion, serd la que se contiene en las ordenanzas
municipales.

Art. 1.3-16.- Licencias de ocupacion de edificios o locales
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

La regulacion sobre las condiciones de tramitacion de licencias de ocupacion de las edificaciones, sera la que se contiene en
las ordenanzas municipales.

Art. 1.3-17.- Vigencia y caducidad de las licencias
(Modificacion puntual n°® 19. BOP 17.12.10)

El régimen de vigencia y caducidad de las licencias sera el establecido en la legislacion urbanistica, con las prescripciones
(que en su caso se contengan en las ordenanzas municipales.

Art. 1.3-18.- Daiios y perjuicios

Todo dano o perjuicio causado a las instalaciones o servicios publicos durante el curso de la obra debera ser reparado en su
momento oportuno por el propietario de la licencia. Igualmente deberan ser reparados al término de las obras los dafos que
hayan podido ser causados durante la misma en los espacios de uso publico, tales como, aceras, calzadas, jardines, etc.

Art. 1.3-19.- Proteccidn de la legalidad urbanistica
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

La proteccion de la legalidad urbanistica se efectuara de acuerdo con los principios y normas establecidos por la legislacion
urbanistica, con las prescripciones que en su caso se contengan en las ordenanzas municipales.

Art. 1.3-20.- La Infraccion urbanistica (Articulo derogado)
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Art. 1.3-21.- Infraccion Urbanistica Grave (Articulo derogado)
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Art. 1.3-22.- Infraccion Urbanistica menos grave (Articulo derogado)
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)
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Art. 1.3-23.- Responsabilidad (Articulo derogado)
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Art. 1.3-24.- Prescripcion (Articulo derogado)
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Art. 1.3-25.- Conservacion de inmuebles y ruina
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)
El deber de conservacion de inmuebles, su limite y 1a declaracion de ruina de las edificaciones, se llevaran a cabo de acuerdo

con los principios y normas establecidos por la legislacion urbanistica, con las prescripciones que en su caso se contengan
en las ordenanzas municipales.

Art. 1.3-26.- Tramitacion del Expediente de Ruina (Articulo derogado)
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Art. 1.3-27.- Efectos de la resolucion. (Articulo derogado)
(Modificacién puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Art. 1.3-28.- Registro Municipal de Solares
(Modificacién puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Las determinaciones aplicables al registro municipal de solares seran las establecidas en la legislacion urbanistica, con las
prescripciones que en su ¢aso se contengan en las ordenanzas municipales.

Art. 1.3-29.- Catalogo Municipal de elementos protegibles

Para coordinar las competencias urbanisticas sobre proteccion y mejora de los elementos culturales de interés
arquitectonico-urbanistico y los naturales de interés paisajistico y cientifico previstos en la Ley del Suelo (art. 25 L.S., art 56
R.D.U.) concurrentes con las competencias de otros Organismos de la Administracion Central, o Autonémica en su caso, y
sus respectivas legislaciones especificas:

- Ley Reguladora del Patrimonio Artistico Nacional y sus disposiciones complementarias.
- Ley de Espacios Naturales Protegibles y su propia legislacion complementaria y concurrente.

Se incluye en el presente Plan, por via de anejo, el Catdlogo correspondiente que deberd entenderse como anotacion
preventiva a efectos proteccionistas de los elementos singulares a considerar en respectivos Planes Especiales de proteccion
0 mejora 0 como complementario de los Inventarios Nacionales existentes en cada caso a cargo de sus administraciones
tutelares.

La singularizacion de estos elementos protegibles cumplira asimismo los efectos previstos con analoga intencion
proteccionista en el apartado correspondiente de estas Normas.

Los propietarios de bienes incluidos en el Catalogo podran recabar, para su conservacion la cooperacion del Ayuntamiento y
de la Diputacion, en su caso (art. 182.3 L.S.), en coordinacion con lo dispuesto en las siguientes disposiciones nacionales:

- Decreto de 22 de Julio de 1.958, por el que se crea la categoria de Monumentos Provinciales y Locales (arts. 2, 4,
6 y 7), (otorga iniciativa a los Ayuntamientos para la promocion de monumentos a la categoria de proteccion, tras
declaracion al efecto por Orden Ministerial).

- Decreto 1864/1.983 de 11 de Julio, complementario del anterior (permite la ayuda estatal (50%) a los
Ayuntamientos en obras de restauracion y conservacion).

- Orden de 14 de Marzo de 1.970, por la que se dictan normas de colaboracion estatal con instituciones privadas
(incluso propietarios particulares) para la conservacion de Monumentos.
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TITULO I1.- NORMAS GENERALES DE ACTUACION URBANISTICA
CAPITULO II-.- NORMAS DE PROTECCION

Art. 2.1-1.- Proteccion de la red de carreteras
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

El régimen de proteccion de la red de carreteras que atraviesa el término municipal, sera el establecido en la legislacion
sectorial vigente sobre carreteras, con las prescripciones que en su ¢aso se contengan en las ordenanzas municipales.

Art. 2.1-2.- Viario municipal del término
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Independientemente del viario general indicado en el apartado precedente, se establece una RED VIARIA MUNICIPAL, indicada
en los planos del presente Plan.

Este viario se establece con un ancho genérico total de explanacion de 8 metros, incluido en su caso las cunetas, y no
podran realizarse nuevos cerramientos, 0 margenes 0 mejorar los existentes hasta la distancia de 1 metro a partir de la arista
exterior del talud, distancia que sera como minimo de 5 metros a partir del eje del camino.

Las edificaciones y construcciones realizadas sobre |a rasante natural del terreno, distaran como minimo 15 metros del eje
del camino.

En los cruces debera mantenerse una zona libre de toda edificacion, cuyo circulo inscrito, con centro en la interseccion de los
ejes, tenga un radio minimo de 25 metros.

Unicamente se podran realizar construcciones a una distancia inferior a la establecidas en los apartados anteriores, pero en
cualquier caso siempre superior a 5metros, cuando sean destinadas a instalaciones que necesariamente deban situarse en la
zona de retranqueo, tales como casetas de contadores, armarios de electricidad y construcciones similares.

La distancia a las que se puedan situar los postes o cualquier otro tipo de instalacion de servicio publico sobre rasante, sera
de 5 ma su eje, pudiendo adosarse a la cara exterior del cerramiento, cuando las parcelas estén valladas a dicha distancia y
siempre que por sus dimensiones no dificulten el uso del camino.

Las instalaciones enterradas podran situarse dentro de la superficie del camino, siempre que se garantice técnicamente sus
condiciones de seguridad.

Las obras de modificacion de trazado de caminos, ejecucion de instalaciones enterradas, o similares, deberan estar definidas
con la correspondiente documentacion técnica, ejecutarse bajo la direccion de técnico competente y prestar fianza que
garantice la correcta ejecucion de los trabajos.

El resto de los caminos publicos, pecuarios, etc. del Término Municipal, tendran como minimo, las mismas normas de
proteccion establecidas anteriormente, ademas de las disposiciones especiales que los rijan.

Art. 2.1-3.- Proteccion de las lineas de Energia Eléctrica
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

El régimen de proteccion de las lineas de energia eléctrica sera el establecido en |a legislacion sectorial vigente sobre lineas
eléctricas, con las prescripciones que en su caso se contengan en las ordenanzas municipales.

Art. 2.1-4.- Proteccion de los cauces publicos
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

El régimen de proteccion de los cauces publicos, sera el establecido en la legislacion sectorial vigente en materia de agua,
con las prescripciones que en su caso se contengan en las ordenanzas municipales.

Art. 2.1-5.- Proteccion de las aguas para abastecimiento piblico y privado
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(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

La delimitacion de los perimetros de proteccion de los puntos de extraccion de agua para abastecimiento a la poblacion, sera
la que figure en la correspondiente resolucion de la Confederacion Hidrografica del Jacar. En los planos de clasificacion del
suelo se incluiran estas delimitaciones, sin que la incorporacion de las mismas tenga la consideracion de modificacion del
Plan General.

Con independencia de las restricciones impuestas por le legislacion sectorial y el organismo de cuenca, en los perimetros de
proteccion se aplicaran las siguientes restricciones:
a) No se permitiran actividades agropecuarias que impliquen la utilizacion de productos fitosanitarios, o fertilizantes
quimicos.
b) Las nuevas construcciones seran las imprescindibles para el mantenimiento del uso actual del suelo, no
permitiéndose los usos potencialmente contaminantes.
c) Los vertidos de las edificaciones que existan, o se pudieran construir en el perimetro de proteccion deberan
someterse a un procedimiento de depuracion a través de una depuradora compacta de oxidacion total, que
garantice una reduccion de DBO; del 90%.

Provisionalmente hasta que se aprueben los perimetros definitivos, se aplicaran los perimetros propuestos por el
Ayuntamiento en el expediente de concesion de aguas, consistentes en un circulo alrededor de cada sondeo, de l0s
siguientes radios:

1.- En el sondeo de Mass de Brossa, radio de 538 metros.

2.- En el sondeo de Madronals, radio de 849 metros.

3.- En el sondeo de Pineta, radio de 822 metros.

Art. 2.1-6.- Proteccion de aguas en relacion con los vertidos industriales

Las explotaciones mineras, o cualesquiera otras calificadas como nocivas (industrias del papel, celulosa, azucareras,
curtidos, colas aluminicas potasicas, talleres de flotacion para el beneficio y concentracion de materiales, fabricas de gas y
productos secundarios de |a industria del coche o del petroleo, de sosa, textiles y anexas, etc.), deberan estar dotadas de
dispositivos de depuracion mecanicos, quimicos, o fisico-quimicos para eliminar de sus aguas residuales l0s elementos
nocivos que puedan ser perjudiciales para las industrias situadas aguas abajo o en la proximidad del lugar en que se efectle
el vertido, o0 para la riqueza piscicola, pecuaria, agricola o forestal.

La neutralizacion y eliminacion de los alpechines en las aguas residuales que las almazaras vierten a los rios, se realizara
segun lo dispuesto en la Orden del Ministerio de Agricultura de 4 de Julio de 1.958.

Las industrias de detergentes se acogeran a lo establecido en los Decretos de la Presidencia del gobierno de 18 de Enero y
25 de Noviembre de 1.968 y Orden del Ministerio de Industria de 24 de Febrero de 1.969.

Art. 2.1-7.- Estaciones depuradoras - Fosas Sépticas
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Los nuevos proyectos de estaciones depuradoras llevaran un anejo de condiciones de mantenimiento y uso, en el que se
especificara el tipo de personal afecto a la instalacion y las condiciones econdmicas que van a permitir un continuado
funcionamiento de los citados servicios de control y mantenimiento.

En areas turisticas donde es de prever grandes fluctuaciones del caudal de entrada, se tendra especialmente en cuenta este
factor.

En dareas rurales (fuera de los perimetros de proteccion de los pozos de abastecimiento) en las que no resulte viable la
conexion a la red de alcantarillado municipal, se permitira la instalacion de depuradoras prefabricadas con filtro bioldgico, o
de oxidacion total, que tengan caracteristicas adecuadas para garantizar el grado de depuracion necesario, para el vertido o
reutilizacion del agua tratada, de acuerdo con las exigencias del plan hidroldgico de cuenca, o norma sectorial de aplicacion.

En los perimetros de proteccion de los pozos de abastecimiento seran de aplicacion las condiciones para la depuracion
establecidas en el articulo 2.1-5.

Estas instalaciones requeriran la autorizacion del vertido, por parte de la Confederacion Hidrografica del Jicar.

Art. 2.1-8.- Proteccion de los acuiferos
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)
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Se podran clausurar las instalaciones que produzcan efluentes contaminantes en los acuiferos, o que estén construidas con
técnicas inadecuadas o estan mal conservadas.

El Ayuntamiento podra establecer en cualquier momento la obligacion de adaptar las instalaciones existentes a la nueva
normativa y en caso de incumplimiento a clausurarlas.

Art. 2.1-9.- Contaminacion atmosférica
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

El régimen de proteccion del medio ambiente atmosférico sera el establecido en la legislacion sectorial vigente sobre
contaminacion atmosférica, con las prescripciones que en su caso Se contengan en las ordenanzas municipales.

En relacion con las actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, habra de tenerse en cuenta para la concesion de
las licencias y en todo caso para su funcionamiento, que las chimeneas, vehiculos y demas actividades que puedan producir
humos, polvo, deberdn dotarse inexcusablemente de los elementos correctores necesarios para evitar molestias al
vecindario.

Las actividades catalogadas como potencialmente contaminadoras de la atmasfera, incluidas en los grupos A o B del anexo
IV de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera o normativa que la sustituya, sélo
podran autorizarse en suelo de uso industrial 0, en suelo no urbanizable, cuando disten al menos 2 Km. de las zonas urbanas
en las que se permita el uso residencial.

Art. 2.1-10.- Productos petroliferos para calefaccion y otros usos industriales
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

La utilizacion de productos petroliferos para calefaccion y otros usos industriales se regira por la legislacion sectorial vigente
que resulte de aplicacion, con las prescripciones que en su caso Se contengan en las ordenanzas municipales.

Art. 2.1-11.- Ruidos y Vibraciones
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

El régimen de proteccion contra ruidos y vibraciones sera el establecido en la legislacion sectorial vigente sobre
contaminacion acustica, con las prescripciones que en su caso se contengan en las ordenanzas municipales.

Art. 2.1-12.- Explosiones e incendios
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

El régimen de proteccion contra incendios y explosiones sera el establecido en la legislacion sectorial vigente que resulte de
aplicacion, con las prescripciones que en su caso se contengan en las ordenanzas municipales.

Art. 2.1-13.- Granjas y estercoleros de uso individual

Unicamente se podran instalar este tipo de industrias en el Suelo Agricola y Forestal, debiendo distar como minimo 1.000
metros de las viviendas circundantes. Sera de aplicacion el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres o
Peligrosas.

Art. 2.1-14- a).- Proteccion de los ecosistemas, la ambientacién natural y el paisaje

Constituye uno de los objetivos principales de este Plan, compatibilizar la explotacion de los recursos naturales con la
proteccion del equilibrio ecoldgico, la ambientacion y el paisaje.

Art. 2.1-14- b).- Disposicion General

Por la Corporacion Municipal no se concedera licencia a todo proyecto 0 acto que tienda a la destruccion, deterioro o
desfiguracion del paisaje o0 su ambientacion dentro de la naturaleza.
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Toda actuacion (trazado de infraestructuras territoriales, repoblaciones forestales, explotaciones mineras, grandes industrias,
etc.) que se prevea puede alterar el equilibrio ecoldgico, el paisaje natural o introduzca cambios importantes en la
geomorfologia, necesitara presentar un estudio de las consecuencias.

Art. 2.1-14- ¢).- Nuevas carreteras

Capa vegetal.- Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en las zonas lindantes con las carreteras y caminos de nuevo
trazado, reponiendo aquellas franjas que por causas constructivas (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de la
magquinaria, asentamientos provisionales, etc.), hayan resultado dafiadas o deterioradas.

Taludes y terraplenes.- En aquellos lugares en que por causas de la topografia del terreno o del trazado viario fuera necesaria
la creacion de taludes o terraplenes deberan ser trazados de forma tal que alteren lo minimo el paisaje.

Art. 2.1-14- d).- Rectificaciones del trazado viario

En aquellos tramos de carretera 0 caminos que por alteracion en su trazado quedaron sin uso, se levantara el firme y se
repondra su capa vegetal y la flora natural de la zona. Los proyectos de obras deberan incluir en su presupuesto partidas para
gste fin.

Art. 2.1-14- e).- Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto

Localizacion.- Dada la condicion especial que requiere la localizacion de estas actividades, antes de proceder a la concesion
de licencias para la explotacion a cielo abierto de los recursos naturales del subsuelo, se compararan los beneficios
econdmicos y sociales de las instalaciones con los en la ecologia, escorrentias, etc., de la zona. Se prohibe levantar y sacar
fuera de la zona de los rios, piedras y rocas en cantidad susceptible de perjudicar la capacidad biogénica del medio.

Cese de las explotaciones.- Las canteras y demas instalaciones mineras que cesen en sus explotaciones se veran obligadas
a restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes inestables y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y la flora en la medida
de los predios circundantes.

Art. 2.1-14- f).- Repoblaciones forestales

Simultaneamente a la rentabilidad de las repoblaciones forestales hechas con especies exoticas y de facil crecimiento, se
valorara la promocion e investigacion sobre el mejoramiento de las especies autoctonas y tradicionales de la comarca, con
vistas a no romper el equilibrio paisajistico y ecoldgico de la zona.

Art. 2.1-14- g).- Servicios de carretera

Las edificaciones para servicios de carreteras que se construyan en sus zonas de proteccion e influencia, deberan ser
proyectadas teniendo en cuenta el caracter del paisaje existente en la zona con el fin de que forme un conjunto armonico con
el mismo. Estaran dotados de los aparcamientos que se crean necesarios, totalmente independientes de la carretera, de
modo que no interfieran con su trafico.

Art. 2.1-15.- Anuncios y Carteles
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Se prohibe en todo el término municipal de Xixona, cualquiera que sea la clasificacion y calificacion del suelo, la fijacion de
carteles, colocacion de soportes y, en general, cualquier manifestacion de actividad publicitaria exterior, tanto sobre rocas,
montes y elementos naturales, como sobre bastidores o soportes exentos, tapias, muros, vallas, edificios, tejados o similar,
sea exenta o pintada, salvo las excepciones previstas en los apartados siguientes.

En los bienes de propiedad municipal la «actividad publicitaria externa», que suponga un uso especial del mismo, se permitira
sometida a concesion administrativa, previa licitacion. No obstante, el Ayuntamiento, discrecionalmente y previo informe
favorable de la Policia Local, podra autorizar senales informativas direccionales de tamafio maximo 0,5 x 1,5 m., y una altura
maxima de 3 m., con el disefio unitario que apruebe y en ubicaciones que no dificulten la ordenacion viaria, ni entorpezcan la
circulacion peatonal y rodada, siempre integrados en barreras de proteccion de las aceras, o bien en postes de sefalizacion
urbanos, que serviran de base a varias empresas.

En los bienes de propiedad no municipal, exclusivamente se autorizaran los siguientes supuestos, que no se consideraran
publicidad:

a) En cualquier clase de suelo:
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Carteles, soportes o rotulos informativos exclusivamente con la denominacion de establecimientos de tipo
cultural, comercial, industrial o similar y situados en el edificio, en la parcela en que se ubica, o sobre la valla o
muro de la misma.

Cuando se ubique sobre el edificio el elemento no superard en mas de 1 m la altura de cornisa maxima permitida
y tendra unas dimensiones maximas de 4 m de alto y 8 m de largo. Cuando se ubique exento sobre el terreno, €l
elemento no podra superar la altura de la cornisa maxima permitida y tendra una superficie maxima de 32 m2. En
la valla de la parcela, el elemento se someterd a las limitaciones establecidas en la normativa urbanistica para
dicho elemento delimitador.

Carteles informativos de las obras publicas promovidas por el ayuntamiento u otras administraciones en el ambito
de sus competencias.

b) En el suelo urbano ademas podran colocarse vallas publicitarias de la promocion edificatoria o urbanizadora a ejecutar
en los propios terrenos, mientras dure ésta, sujetos a las mismas limitaciones del apartado anterior.

c) En el suelo no urbanizable y urbanizable también se podran instalar, sefales informativas direccionales, referidos a
servicios e instalaciones (tiles para el ciudadano, que deberan cumplir la normativa especifica de la via de comunicacion
sobre la que se sitlien y en ausencia de dicha normativa, tendran un tamafio maximo de 2 m2, altura maxima de 3 my un
disefo acorde con el entorno.

Art. 2.1-16.- Basureros y Estercoleros colectivos

Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos dominantes no puedan llevar olores a niicleos habitados o vias de
circulacion o peatonales y se rodearan de pantallas arbéreas. La distancia de su emplazamiento al lugar habitado mas
proximo sera por 1o menos 2.000 metros.

En el caso de que se utilice el sistema de compostaje o el de vertido controlado, esta distancia podra reducirse a 1.000
metros.

Se recomienda, no obstante, la instalacion y uso de incineradores de contaminacion atmosférica controlada, en cuyo caso, la
distancia de estas instalaciones a los centros habitados sera justificada en el proyecto técnico

Art. 2.1-17.- Cementerios de vehiculos

Se tendra en cuenta en su localizacion la influencia que pueda tener sobre el paisaje. Se exigiran unas condiciones higiénicas
minimas y se rodearan de pantallas protectoras de arbolado.

Art. 2.1-18.- Proteccion a los conjuntos de interés historico, artistico, edificios con caracter tipico o tradicional, de
marcado valor ambiental, etc.

El Ayuntamiento confeccionara en el plazo de 2 afios a contar de la aprobacion definitiva de este Plan, el oportuno Catalogo a
que se refiere el art. 25 de la vigente Ley de 13 de Mayo de 1.933, que regula el Patrimonio Artistico Nacional.

Este Catalogo servird de base para la redaccion de los Planes Especiales que traten de la conservacion o mejora de los
monumentos, jardines, parques naturales o paisajes.

Art. 2.1-19.- Medidas de ahorro de agua
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Todas las cisternas a instalar en los aparatos sanitarios de cualquier edificio o local, dispondran de mecanismo de ahorro del
consumo de agua.

Ademas en los edificios de puablica concurrencia, se adoptaran el resto de medidas establecidas en el Codigo Técnico de la
Edificacion.

Art. 2.1-20.-Proteccion contra calores
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)
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Las actividades o sus instalaciones, emplazadas en edificios de viviendas, deberan estar dotadas de las medidas correctoras
necesarias para evitar las molestas por calores en las viviendas o locales colindantes.

Se define molestia por calores una situacion en que el funcionamiento de las instalaciones produce un incremento de
temperatura en el interior de la vivienda o local colindante, superior a 2 °C. En el caso de ventanas o balcones las mediciones
Se realizaran con éstos abiertos.

Art. 2.1-21.- Proteccion contra olores
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Las actividades susceptibles de provocar olores deberan estaran cerradas y con extraccion de aire dotada de filiro de olores.

Las licencias ambientales podran incorporar en su condicionado la realizacion de mediciones anuales de unidades de olor
para la evaluacion de la molestia por olores en la periferia de la actividad y, en su caso, en el casco urbano, de acuerdo con la
norma UNE-EN 13725, limitandose el percentil 98 de las medias horarias a lo largo de un afio a 5 uokE/m3,

En el supuesto de que sean superados los niveles de olor, el titular de la actividad vendra obligado a presentar un proyecto
que contemple medidas adicionales para minimizar la generacion de compuestos olorosos y que debera ser aprobado por el
Ayuntamiento.

Art. 2.1-22.- Movimientos de tierra
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Al margen de las actividades extractivas, que requeriran de su autorizacion correspondiente, inicamente se podran realizar
movimientos de tierras en los siguientes casos:

a) Trabajos de limpieza y desbroce en solares de suelo urbanizado.
b) Movimientos de tierras ligeros para labores agricolas normales, que no necesitaran licencia para su ejecucion.

c) Nivelaciones de fincas para la implantacion o mejora de una explotacion agricola, que deberan estar contempladas
en una memoria agronémica suscrita por técnico competente, en la que se describan las caracteristicas de la
explotacion agraria, especificando los plazos de puesta en funcionamiento.

d) Movimientos de tierras necesarios para el normal funcionamiento de actividades legalmente implantadas, o para las
que se haya solicitado la correspondiente autorizacion.

En todos los casos, los movimientos de tierras deberan cumplir [as condiciones siguientes:

No se podran producir efectos negativos sobre el paisaje. Para garantizar el cumplimiento de este punto, en los casos en que
-por las caracteristicas, o entidad del volumen de tierras a mover- se considere la posible existencia de afecciones
desfavorables, se exigira la tramitacion del correspondiente estudio de integracion paisajistica.

En los linderos de las parcelas que limitan con caminos, las plataformas de nivelacion no podran exceder de la cota del
terreno natural en contacto con el camino, cuando ésta sea superior a la rasante del camino. Cuando la cota natural sea
inferior a la del camino, se podra elevar aquella hasta el limite de la rasante del camino.

En el resto de linderos de la parcela, las plataformas de nivelacion no se podran situar a mas de 1’00 m por encima, 6 por
debajo, de la cota del terreno natural y tendran un ancho minimo de 2 m.
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CAPITULO II-11.- NORMAS DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Art. 2.2-1.- Naturaleza y vigencia

Constituyen el tramite necesario para concretar el régimen del suelo indicado a nivel global de definicion por el Plan para cada
clase de categoria, hasta el nivel pormenorizado de la calificacion del suelo o zonificacion del mismo.

Su carécter urbanistico instrumental dependera de la tipologia del planeamiento, en relacion con la categoria del suelo
afectado, determinando diversos ambitos:

a) el planeamiento parcial se desarrollara por sectores de planeamiento, dentro del Suelo Urbanizable.

b) el planeamiento especial y complementario se desarrollard en areas funcionales especialmente determinadas y
en cualquier categoria de suelo, segun la conveniencia y oportunidad establecida en el propio Plan, o bien sobrevenida.

La vigencia del planeamiento, en cualquier supuesto, se halla definida en su origen por el Programa de Actuaciones del plan
General en el Suelo Urbanizable Programado, para cada etapa, y eventualmente por los Programas de Actuacién Urbanistica
que complementan los aspectos programaticos del primero en el Suelo Urbanizable No programado.

La vigencia a término del planeamiento de segundo escaldn es consustancial al mismo Plan General que desarrolla, salvo
incumplimiento de las etapas de gestion y ejecucion que determinara la Revision del mismo, segin lo previsto en el apartado
correspondiente de estas Normas.

Art. 2.2-2.- Desarrollo de las Normas
Las presentes normas se clasifican, atendiendo al régimen juridico del suelo en:

a) Normas del Suelo Urbano, cuya definicion y desarrollo se hallan establecidos con detalle suficiente por el Plan
General y eventualmente por Estudios de Detalle complementarios para proceder a su directa ejecucion por unidades de
actuacion funcionales (art. 117.3 L.S.), salvo intervenciones de Reforma interior (Renovacion Urbana), Mejora o Saneamiento
del medio urbano, expresamente delegadas por el Plan, o sobrevenidas, que deberan efectuarse a través de Plan Especial.

b) Normas del suelo Urbanizable, cuya definicion y desarrollo deberan establecerse instrumentalmente a través de Plan
Parcial, referido a un Sector de Planeamiento concreto y justificando su oportunidad en el Programa de Actuaciones del Plan
General para el suelo Urbanizable Programado. Eventualmente, con el suelo Urbanizable No Programado la oportunidad del
planeamiento sera establecida por un Programa de Actuacion Urbanistica previo o simultaneo.

c) Normas del Suelo No Urbanizable, cuya determinacion se efectuard a nivel indicativo para distintas dreas,
eliminando las actuaciones de caracter urbanistico que supongan ocupacion de suelo, a excepcion de aquella que afecten a la
infraestructura de Sistemas Generales, y limitando los usos no urbanisticos en atencién al criterio general de adecuacion o
compatibilidad con la naturaleza y destino del suelo (art. 85.1 y 86.1, L.S., y arts. 34, 36 R.P.U.) definido en el Plan, o a
criterios concretos de proteccion, mejora o regeneracion del Medio Ambiente a desarrollar en Planes Especiales
complementarios.

Art. 2.2-3.- Interpretacion de las Normas

Las normas de este Plan deberan interpretarse en el contexto total del mismo, remitiéndose sucesivamente a los fundamentos
de la teoria urbanistica y a los criterios legales. En los casos de conflicto o imprecision prevaleceran los documentos graficos
de mayor escala sobre los de menor, estos sobre los documentos escritos y finalmente la opcion mas favorable a la mejor
dotacion de sistemas generales o locales en aras al beneficio social de la comunidad, siendo necesario que la decision
recaida se incorpore a las presentes Normas de manera definitiva, sin perjuicio de lo indicado en apartado correspondiente de
estas Normas.

Art. 2.2-4.- Clasificacion y destino del suelo en la ordenacion
A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del presente Plan, el territorio del término municipal quedara clasificado en los
siguientes tipos:

- SUELO URBANO.

- SUELO URBANIZABLE, Programado y No Programado.
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- SUELO NO URBANIZABLE.

cuyas caracteristicas se determinan en el Titulo Il, Cap. | (art. 78, 79 y 80 y sus concordantes) de la vigente Ley del Suelo,
con regulaciones urbanisticas edificatorias para cada uno de ellos, cuya delimitacion se establece graficamente en el plano
P.0. n°1 escala 1:20.000.

a) Constituiran el Suelo Urbano, por interpretacion y desarrollo de la Ley (art. 78 L.S. y 21 R.P.U.) los terrenos siguientes:

- los nucleos de poblacion definidos en estas Normas constituidos por consolidacion total seguin su régimen
urbanistico aplicable, incluidas las areas de relleno o enclaves vacios asi como los entornos de ampliacion de esos
nucleos que representen una superficie maxima acumulada del cincuenta por ciento (50 %) sobre la inicialmente
computada.

- los terrenos que estuviesen urbanizados por contar con la totalidad de los servicios urbanisticos fijados por el Plan
en cada una de las areas.

- los sectores del suelo Urbanizable que en virtud de la ejecucion de este Plan lleguen a disponer de los mismos
elementos de urbanizacion anteriormente indicados.

b) La conversion del Suelo Urbanizable en Suelo Urbano se operara por la ejecucion del correspondiente Plan Parcial, a
medida que se realicen todos los elementos de urbanizacion exigidos por el mismo, manteniéndose permanentemente
actualizados los documentos referentes a la clasificacion del suelo por los Servicios Técnicos de la Administracion Actuante.
La gestion de los Planes Parciales se efectuara en cualquier caso con sujecion al Programa de Actuaciones incluido en el
Plan o eventualmente ampliado mediante especifico Programa de Actuacion Urbanistica correspondiente al sector, en el
Suelo Urbanizable No Programado.

¢) Por su destino en la ordenacion del territorio, el suelo queda vinculado en este Plan General a alguno de los objetivos
siguientes:

- Sistemas Generales de comunicacion y sus areas de proteccion.

- Espacios libres destinados a parques, jardines y areas verdes de uso publico.

- Equipamientos comunitarios e institucionales de caracter pablicos.

- Instalaciones para servicios técnicos de interés general.

- Areas de proteccion especifica, con distintos grados de restriccion.

- Areas de competencias concurrentes, reservas de ocupacion para areas de dotacion de sistemas generales no
programados.

- Sistemas y dotaciones de caracter local vinculados a los sectores de planeamiento programado.

Art. 2.2-5.- Programa de Actuacion y prioridades de ejecucion y edificacion

El programa de Actuacion del plan General es el documento basico que junto con la ordenacion del territorio configura los dos
elementos esenciales del Plan, siendo preceptiva su revision cada cuatro (4) anos. Le corresponde determinar la secuencia
temporal de actuaciones de planeamiento y de ejecucion que han de consolidar la ordenacion propuesta:

- En el Suelo No Urbanizable determinara la sucesion de las actuaciones de ejecucion de Sistemas Generales, y
accesoriamente los estudios necesarios para la proteccion del Medio Ambiente, mediante planeamiento especial en
ambos casos.

- En el Suelo Urbanizable determinara las actuaciones de planeamiento propiamente dicho, por sectores de Plan
Parcial delegando su ejecucion sucesiva al Plan de Etapas del mismo, y eventualmente la ejecucion de Sistemas
Generales por via de Plan Especial.

- En el Suelo Urbano determinara el orden de prelacion de la ejecucion de las obras materiales de infraestructura y
edificacion, en virtud del propio Programa de Actuacion del Plan General y sus criterios de prioridad, o del Plan de
Etapas del Plan Parcial, en su caso, y en su ausencia por los criterios generales de la Ley sobre plazos de edificacion
(art. 154 L.S.), y eventualmente por las declaraciones de Edificacion Forzosa de Interés Inmediato (art. 3 R.E.F.), con
las salvedades legales correspondientes (art. 164 L.S. y arts. 6y 7 R.E.F.).

Art. 2.2-6.- Planificacion instrumental y elementos de la misma

La planificacion instrumental para el desarrollo del Plan General estd constituida por los Planes Parciales de caracter
urbanistico integral, para la transformacion del Suelo Urbanizable en Suelo Urbano a efectos de definicion pormenorizada de
todos sus caracteristicas de los Planes Parciales se hallan expresamente establecidas en la elementos afectando un ambito
definido por el propio Plan General Ley (art. 13 L.S. y arts. 43 y siguientes R.P.U.).
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Art. 2.2-7.- Planificacién complementaria

Esta constituida por los Planes Especiales que desarrollan aspectos especificos y concretos de proteccion, ordenacion,
equipamiento e infraestructura de servicios sin constituir instrumentos de ordenacion integral, siendo su contenido de dificil
sistematizacion (arts. 17 y sgtes. L.S. y art. 76 a 85 R.P.U.). Andlogo cardcter tendran las Normas complementarias que
suplan omisiones en el presente planeamiento.

Art. 2.2-8.- El Programa de Actuacion Urbanistica

El Programa de Actuacion Urbanistica constituye una figura de planeamiento urbanistico integral (art. 6.3, L.S.)
complementaria del Plan General y su mismo nivel de definicion, cuyo ambito especifico de aplicacion es el Suelo
Urbanizable No Programado (art. 116.2 L.S. y art. 213 R.G.U.). Pretende cubrir por via de planeamiento posterior aquellas
demandas urbanisticas previsibles cuya inversion supera la disponibilidad de los recursos de la Administracion Actuante
quedando por ello excluidas del Programa de Actuaciones Generales (P.A.G.) del Plan, delegandose su desarrollo en otros
Organos urbanisticos o en la iniciativa privada (arts. 4, 5, 52y 154 y s.s., L.S., 115, R.P.U. y arts. 1 a2 8, 24 a 30 R.G.U.) a
través de las técnicas administrativas del urbanismo concertado (Exposicion de Motivos de la Reforma de la Ley del Suelo).

Las consideraciones en orden a la conveniencia y oportunidad de la actuacion, asi como las condiciones de desarrollo del
planeamiento se hallan contenidas en el Plan General con caracter vinculante (art. 146, L.S. y art 214 R.G.U.) y serviran de
referencia para la redaccion de las Bases de Concurso o de los convenios de liberacion del mismo, en su caso, como tramite
previo a la redaccion de los programas de Actuacion Urbanistica.

La aprobacion del Programa determinard la aplicacion del régimen de Suelo Urbanizable Programado al nuevo territorio
transformado (arts. 85.2 y 84 L.S.) con sus mismas condiciones de vigencia.

Art. 2.2-9.- Planes Especiales

Los Planes Especiales en el suelo urbano podran ser de alguno de los siguientes tipos:

A) Plan Especial de Proteccion para la Conservacion y Valoracion del Patrimonio Arquitectonico Local o Normas
Especiales a que se refiere el articulo 78 del Reglamento de Planeamiento, que no impide la concesion de licencia
transitoriamente con base en las presentes Ordenanzas.

B) Plan Especial de Proteccion y Mejora del Medio Urbano y de los suburbios de la ciudad, a que se refiere el articulo
82 de R.P., que tampoco impide el otorgamiento de licencias con arreglo al presente Plan.

C) Plan Especial de Reforma Interior en dmbitos restringidos mediante actuaciones aisladas para la creacion de
dotaciones y equipamientos comunitarios y descongestion del suelo urbano, a que se refieren los arts. 83.1 a) y 84
del Reglamento de Planeamiento.

D) Plan Especial de Reforma Interior mediante operaciones Integradas, a que se refieren los arts. 83.1 b) y 85 del
Reglamento, que igualmente suspenden las licencias hasta que se desarrolle por Proyectos de Urbanizacion y se
ejecute por los sistemas de actuacion previstos.

E) Plan Especial de Saneamiento, de barrios insalubres para mejorar las condiciones higiénico-sanitarias y de
seguridad mediante abastecimiento de aguas, depuracion, alcantarillado, drenaje, etc., a que se refieren los articulos
24 de la Ley del Suelo y 84.3 del Reglamento de Planeamiento, que no suspendera las licencias de edificacion.

Los Planes Especiales de Reforma Interior sefialados con las letras C y D del nimero anterior, de conformidad con el art.
23.2 de la Ley del Suelo, se asimilaran a los Planes Especiales, en cuanto a las determinaciones y documentos exigibles
siéndoles de aplicacion, como minimo, los que prevé el art. 13 y concordante al 75 de la Ley del Suelo, asi como el art. 45y
47 concordante, del Reglamento de Planeamiento, ademas de las caracteristicas que para cada uno de ellos se sefialan en
este Plan, en sus planos y Ordenanzas y en general lo sefialado en el capitulo IX del Titulo | del Reglamento de Planeamiento.

Art. 2.2-10.- Normas especificas para los Planes Parciales de iniciativa privada
Promocion privada.-

Los particulares podran formar Planes Parciales para el desarrollo del presente Plan. Obtenida la previa autorizacién del
Ayuntamiento, se les facilitara los elementos informativos precisos y se sentaran las bases para la redaccion de los Planes y
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Proyectos.
Delimitacion poligonal y sistemas de actuacion.-

Los Planes Parciales de iniciativa privada deberan fijar en todos los casos los poligonos o unidades de actuacion en que se
divide y el sistema o sistemas de actuacion aplicables a cada uno de ellos.

Si el aprovechamiento medio del sector fuese superior al medio del suelo urbanizable programado del cuatrienio del que se
trate 0 al de la totalidad del ambito territorial del Programa de Actuacion urbanistica, el Plan Parcial debera indicar el
aprovechamiento de cada poligono, a fin de justificar dicha division y el exceso de aprovechamiento total sobre el medio que
le correspondiera.

Contenido de los Planes Parciales de iniciativa privada.-

- Los Planes Parciales redactados por los particulares deberan contener todos los documentos y prescripciones a que
se ha hecho referencia en el capitulo anterior.

- En los Planes Parciales de promocion privada, los propietarios se obligaran como minimo a:

a) Ordenar la edificacion y urbanizacion de tal modo que aporten y cedan gratuitamente al Municipio en pleno
dominio y libre se cargas, los terrenos destinados a sistemas locales, viales, jardines urbanos, espacios libres
publicos, dotaciones para centros docentes y otras dotaciones, en la proporcion y condiciones exigidas en el
Anexo al Reglamento de Planeamiento, articulo 10, 11 y 12, disposiciones concordantes y que precisen estas
Normas.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente, a favor del Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, el suelo
necesario para materializar la edificacion equivalente al exceso de aprovechamiento del sector, si lo hubiese,
respecto al aprovechamiento medio del suelo urbanizable programado correspondiente al cuatrienio de que se
trata si la actuacion fuese en este tipo de suelo, o respecto al aprovechamiento medio del ambito territorial
comprendido en el Programa de Actuacion Urbanistica que el Plan Parcial desarrolle en los suelos urbanizables
no programados, que no hubiese sido asignado a propietarios de sistemas generales situados dentro del suelo
urbanizable programado en un ¢aso y no programado en el otro.

c) Ceder, en iguales condiciones que el anterior, el suelo necesario para materializar la edificacion equivalente al
10 por ciento del aprovechamiento medio restante del sector, todo ello, sin perjuicio de los mecanismos
sustitutorios previstos por el articulo 125 y concordantes de la Ley del Suelo.

d) Costear las obras de urbanizacion previstas en el Plan Parcial con el alcance previsto en el articulo 122 de la
Ley del Suelo, comprendiendo:

1) El coste de las obras de viabilidad, saneamiento, suministro de aguas, suministro de energia eléctrica,
alumbrado publico, jardineria y arbolado.

2) Sufragar las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones y destruccion de plantaciones
que exija la ejecucion del Plan.

3) Satisfacer los gastos complementarios tales como los honorarios del proyecto, los derechos de
administracion, y los gastos de formalizacion del Plan Parcial y de los proyectos de urbanizacion y
reparcelacion.

e) En el caso de que el sistema de actuacion elegido sea el de compensacion abonar el justiprecio de la
expropiacion de los terrenos de los propietarios que no se incorporen al sistema, cuando la junta que
constituyan sea la beneficiaria de la expropiacion.

f) En el caso de que el sistema elegido sea el de cooperacion, pagar por adelantado las cantidades a cuenta de
los gastos de urbanizacion que exija la Administracion en el modo, cantidad y forma que ésta sefiale.
Obligaciones y compromisos.-

Los Planes Parciales que se refieren a urbanizacion de iniciativa particular deberan contener, en orden a los compromisos que
se hubieren de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros propietarios, los siguientes
aspectos:

a) Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion e implantacion de los servicios en su caso, de acuerdo con el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

b) Construccion, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias de la urbanizacion, no incluidas
entre las obligaciones generales impuestas por la Ley.

c¢) Compromiso por parte del promotor de presentar el correspondiente Proyecto de Urbanizacion en un plazo no
superior a los seis meses contados desde la fecha de aprobacion definitiva.

d) Compromiso de conservacion de la urbanizacion durante un plazo de 3 anos bien por parte de la propia Junta
de Compensacion o bien por la Entidad de Conservacion que al objeto se constituye.
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e) Modo de formalizar las garantias exigidas en el articulo 46, o del Reglamento de Planeamiento.

f) Compromiso del promotor sobre la disponibilidad de los terrenos destinados a sistemas en favor de la
Administracion actuante desde el momento de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, sin perjuicio de que la
transmision dominical tenga lugar a través de la compensacion o reparcelacion correspondiente, en un plazo no
superior a los tres afios desde la aprobacion definitiva.

g) Compromiso del promotor a ceder, en el plazo maximo de dos anos, gratuitamente, en pleno dominio y libre de
cargas, el suelo restante del exceso de aprovechamiento sobre el medio del suelo programado en su cuatrienio, o
sobre el medio del ambito territorial que abarque el Programa de Actuacion Urbanistica que desarrolle, que no
hubiese sido asignado a propietarios de sistemas generales situados dentro del suelo urbanizable programado en
un caso o no programado en otro.

h) Compromiso de cesion del promotor, en las mismas condiciones del anterior del 10 por ciento del
aprovechamiento restante.

i) Obligacion del promotor de hacer constar, a efectos de publicidad de cualquier indole, la expresion de la fecha
de aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacion Urbana.

Art. 2.2-11.- Estudios de Detalle

Los Estudios de Detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que estuvieren sefialadas en el Suelo Urbano por el presente
Plan y con las condiciones que éstos fijan.

b) Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en el Plan, de acuerdo con las condiciones que fijan las
presentes Ordenanzas, adaptando a las situaciones de hecho las que por error u omision manifiesta se contuvieran en
los planes.

c) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes senaladas en los Planes Especiales de Reforma Interior que desarrollen
el presente Plan.

d) Fijar la ordenacion concreta de los volimenes arquitectonicos dentro de cada unidad minima de Estudio de Detalle
en desarrollo de las determinaciones y especificaciones del presente Plan, o con las propias de los Planes Especiales
de Reforma Interior, que desarrollen a las mismas en los demas casos.

En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones o rasantes no se podra proponer la apertura de nuevas vias de
transito rodado de uso publico que no estén previstas en el Plan, ni se podra reducir la anchura del espacio destinado a
viales, ni de las superficies destinadas a espacios libres, zonas verdes o de dotaciones para equipamientos comunitarios. En
ningun caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar aumento de volumen al aplicar las
Ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste realizado.

La ordenacion de volimenes no podra suponer aumento del porcentaje de ocupacion del suelo destinado a edificacion, ni de
las alturas maximas y de los volimenes maximos edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de poblacion
establecida en las mismas, ni alterar el uso exclusivo predominante asignado por aquellas.

En ningln caso podra ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

Los Estudios de Detalle no podran contener determinaciones propias del Plan General, que no estuvieran previamente
establecidas en las mismas, ni cambiar la calificacion del suelo, ni establecer nuevas Ordenanzas.

Sera obligatoria su formulacion cuando asi se exigiese explicitamente en el presente Plan o0 cuando se declare de oficio 0 a
instancia de parte, como condicion previa para el otorgamiento de la licencia.

Art. 2.2-12.- Requisitos de diseio de los Estudios de Detalle

Ademas de los criterios de ordenacion anteriores deberan tenerse presentes los siguientes principios generales de disefio:

a) No dejar medianerias vistas en las nuevas construcciones que se proyecten y, en caso, de ser ingvitables, tratarlas
como fachadas nobles pudiéndose retranquear de los lindes y medianerias para hacer cuatro fachadas con viviendas
exteriores, siempre que se asegure la tipologia urbana colindante y no se altere la de la manzana afectada.

b) Tratar las medianerias existentes que quedasen vistas de las edificaciones contiguas, con revocos pintados,
dibujos, pinturas 0 motivos escénicos a presentar al Ayuntamiento quien, previa audiencia a los vecinos de la zona,
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podra aceptarlos o proponer otros, a costear por cuenta de la promocion del Estudio de Detalle.

c) No cerrar los patios interiores de luces medianeros de las edificaciones contiguas o, en su caso, hacerlos coincidir
mancomunadamente con los de las nuevas construcciones que se proyecten.

d) Respetar integramente todos los arboles existentes incorporandolos al espacio publico a liberar.

e) Los pasajes a crear se procurara hacerlos en prolongacion de calles existentes o de otros pasajes, como sendas 0
vias peatonales, rectilineas visualmente identificables, y los patios de luces interiores hacerlos coincidir en la vertical
del pasaje.

f) Los cerramientos o vallados de las propiedades privadas recayentes a un espacio publico liberado por un Estudio de
Detalle tendran las caracteristicas que se sefialan en estas Ordenanzas.

g) Las alineaciones interiores que se adopten o reajusten se procurara hacerlas coincidir con las alineaciones de las
edificaciones contiguas existentes.

Art. 2.2-13.- Gestion y ejecucion de los Estudios de Detalle

En razon de garantizar el reparto equitativo de cargas y beneficios entre los propietarios incluidos en un Estudio de Detalle 0
Plan Especial, se entendera que el ambito de los mismos constituye simultdneamente una unidad de actuacion, conforme al
articulo 117.3 L.S., delimitada en el presente Plan General en cada caso concreto, en virtud de los articulos 98y 118.1 L.S. y
38 y 101 R.G., siendo su forma de actuacion por compensacion o reparcelacion, como libremente convengan los
interesados, conforme a los articulos 119.3y 1241 L.S.y 77y 78 R.G.

Los Estudios de Detalle y los proyectos de reparcelacion o compensacion respectivos, se tramitaran conjunta y
simultaneamente dentro de los plazos senalados en este Plan para cada uno de ellos, de conformidad con los plazos de
tramitacion, requisitos de sustanciacion o incitativa de los articulos 101, 106, y 107, 0, respectivamente, 152 y siguientes del
Reglamento de Gestion.

Transcurrido un mes de la terminacion del plazo de presentacion del Estudio de Detalle y de los proyectos a que se refiere el
numero anterior, sin que se hayan sometido al Ayuntamiento, éste procedera a redactarlos de oficio 0 a instancia de parte.

El Ayuntamiento podra optar, al delimitar la unidad de actuacion, por la reparcelacion de oficio o la expropiacion forzosa,
conforme a los articulos 102.2 y 119.2-3 L.S. y 152 a 156 R.G.

Los plazos de edificacion, en el ambito de los Estudios de Detalle, se entenderan contados desde la aprobacion definitiva del
estudio de Detalle y, en su caso, a partir de lIa resolucion firme en via administrativa del expediente de reparcelacion cuando
éste fuese necesario (arts. 98.2 L.S. y 104 R.G.).

Cuando se considere voluntariamente que no existe desigualdad en la atribucion de cargas y beneficios del Estudio de Detalle
0 hubiese un (nico propietario, o todos los propietarios afectados renunciasen expresamente a la reparcelacion, no sera
necesaria la formulacion y tramitacion del expediente de reparcelacion, pudiendo concederse licencias de edificacion en el
ambito del Estudio de Detalle una vez aprobado el mismo, con las condiciones de cesion previa al Ayuntamiento de todos los
espacios publicos senalados (art. 78 R.G.).

Sera condicion previa a la concesion de licencias de edificacion en el ambito de un Estudio de Detalle o Plan Especial,
mediante el oportuno proyecto de reparcelacion y en escritura publica de cesion de derecho al Ayuntamiento en pleno
dominio, gratuitamente y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria, de dotaciones para equipamientos
comunitarios y viales, que se incluyeran en la ordenacion, y aportar, en su caso las cesiones necesarias de otro lugar; asi
como costear la urbanizacion que corresponda; salvo que se actuase conforme a alguno de los sistemas del articulo 119
L.S., en cuyo caso se estara al régimen propio de los mismos.

En los Estudios de Detalle o PERI que se exija, debera constituirse una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion,
conforme a los articulos 24 y siguientes, y 68 y 79 del Reglamento de Gestion.

Art. 2.2-14.- Documentacion de los Estudios de Detalle

Los Estudios de Detalle contendran los siguientes documentos, como minimo:
a) Memoria Justificativa de 1a procedencia de su redaccion y de las soluciones adoptadas, conteniendo:

- Justificacion de su caracter obligatorio u optativo y garantias del cumplimiento de las determinaciones exigidas
en cada caso.

- Justificacion de que no se reducen los espacios destinados a viales ni se reduce el porcentaje de las superficies
correspondientes a espacios libres.

- Cuando se modifique la disposicion de volimenes se efectuara ademas una justificacion comparativa
mostrando que no se aumentan los volimenes edificables autorizados por el Plan asi como todas las demas
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condiciones establecidas en los articulos anteriores.

- Se incluira en todo caso, como anexo, una expresa referencia a las condiciones en que se ha realizado la
informacion publica, contenido de sus alegaciones y la decision que como consecuencia haya adoptado la
Corporacion.

b) Planos a escala como minimo 1/500, incluyendo necesariamente planos de: situacion, parcelario y de delimitacion,
de la ordenacion vigente, del estado actual de los terrenos y la edificacion, y los que reflejen con detalle la ordenacion
proyectada superponiéndola a la vigente, debidamente acotados, con alineaciones y rasantes; asi como plano de
soleamiento y sombras proyectadas dentro y fuera del E.D., como minimo, en el equinoccio y a las 12 horas vy,
finalmente, los croquis 0 esquemas que permitan una correcta valoracion de la racionalidad de los espacios publicos y
del conjunto de la solucion propuesta en relacion estética y tipologica con las edificaciones del entorno urbano, con
fotomontajes o dibujos suficientemente analiticos y volumétricos de dicho entorno.

Los Estudios de Detalle se acompafnaran simultineamente del correspondiente Proyecto de Urbanizacion o de Obras
Ordinarias que permita valorar las obras y costos de urbanizacion a los efectos de los articulos 41, 58 y siguientes del
Reglamento de Gestion, asi como del respectivo Proyecto de Reparcelacion o Compensacion, para su tramitacion
simultanea, conforme a los articulos 81 a 84 y 166 a 167 del R.G.

Art. 2.2-15.- Proyectos de Urbanizacion

Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica, en suelo urbano o urbanizable,
las determinaciones correspondientes del presente Plan o de los Planes Especiales de Reforma Interior de las desarrollen y
Planes Parciales y de los Estudios de Detalle, conforme a los articulos 15 L.S. y 67 y 68 R.P.

Los Proyectos de Urbanizacion constituiran, en todo caso, instrumentos para el desarrollo de todas las determinaciones que
el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado pablico, jardineria y otras analogas.

Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion podran redactarse y aprobarse, conforme a la Ley de Régimen Local,
Proyectos de Obras Ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integralmente el conjunto de determinaciones de un Plan
de Ordenacion, pudiendo referirse a obras parciales o menores de pavimentacion, alumbrado ajardinamiento, saneamiento
local u otras similares, sin el procedimiento del art. 41 de la Ley del suelo (art. 67.3 R.P.).

En ningln caso, tanto los Proyectos de Urbanizacion como los de Obras Ordinarias, podran contener determinaciones sobre
ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan detallar y programar las obras con la precision necesaria para que puedan ser
ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del Plan Especial o Estudio de Detalle, sin perjuicio de
que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material
de las obras.

Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion de las determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo o de la
edificacion de los precios afectados por el proyecto, deberd aprobarse previa o0 simultaneamente la correspondiente
modificacion del Plan Especial, salvo que dichas alteraciones estuviesen previstas o fuesen competencia de un Estudio de
Detalle, en cuyo caso, se tramitaran conjuntamente con el Proyecto y el Estudio de Detalle.

No podra aprobarse ningin Proyecto de Urbanizacion si no se justifica la aprobacion definitiva del correspondiente Plan o
Estudio de Detalle que lo motiva.

Art. 2.2-16.- Servicios a incluir en los Proyectos de Urbanizacion
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)
Las obras de urbanizacion a incluir en el Proyecto de Urbanizacion seran las establecidas en la legislacion urbanistica y
territorial, debiendo al menos incluir los siguientes conceptos:
a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y tratamiento de espacios libres.
b) Redes de distribucion de agua potable, de riego e hidrantes contra incendios.
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c) Red de alcantarillado para aguas residuales y sistema de evacuacion de aguas pluviales.
d) Red de distribucion de energia eléctrica.
e) Red de alumbrado pablico.
f) Red de telecomunicaciones.
g) Jardineria en el sistema de espacios libres.
h) Mobiliario urbano.
i) Red de distribucion de gas.
j) Senalizacion.
El Ayuntamiento, en casos excepcionales de nucleos aislados, podra acordar en las bases particulares, 1a no inclusion de la

red de distribucion de gas, previo informe de la empresa concesionaria del servicio y cuando la inversion necesaria para la
implantacion del servicio resulte desproporcionada para la actuacion.

En las zonas a urbanizar emplazadas a una distancia superior a 2 Km. de la Casa Consistorial, calculada segun el trazado de
las vias de comunicacion existentes, las obras de urbanizacion deberan contemplar las instalaciones de videovigilancia para
la urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los de la Red primaria,
acreditando que tiene capacidad suficiente para atenderlos. También se podra resolver la conexion con elementos de la Red
secundaria, cuando ésta tenga capacidad suficiente.

Para las Actuaciones Aisladas que no requieran actuaciones sobre la totalidad de elementos descritos en los puntos
anteriores, se redactaran proyectos con el alcance reducido a las determinaciones que resulten necesarias.

Art. 2.2-17.- Documentacion de Proyecto de Urbanizacion
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

El Proyecto de Urbanizacion estara integrado, como minimo, por los documentos que se indican en el Pliego de Condiciones
Técnicas de los Proyectos y Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Xixona.

En todo caso, se exigira a los promotores, una garantia equivalente al siete por cien del coste de las obras de urbanizacion
precisas, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion de contratacion publica, ademas del pago de las tasas
municipales que puedan corresponder. Se exceptia la exigencia de un afianzamiento especifico con este propdsito, cuando el
importe integro de dicho coste ya esté garantizado ante la administracion, en virtud de la ejecucion de un Programa para el
Desarrollo de una Actuacion Integrada, o por aplicacion de las exigencias establecidas en la legislacion urbanistica para la
edificacion de los solares simultanea a la ejecucion de las obras de urbanizacion. En este (ltimo caso, la garantia del importe
integro se podra sustituir por la del siete por cien del coste de las obras de urbanizacion, una vez recibidas las obras de
urbanizacion y hasta la finalizacion del plazo de garantia.

Art. 2.2-18.- Documentacion de los instrumentos de planeamiento
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Todos los documentos de planeamiento que se redacten en desarrollo del Plan General, deberdn contener, ademas de la
documentacion que establezca la legislacion urbanistica aplicable, un plano de insercion de la ordenacion propuesta en el
planeamiento general vigente.

De la documentacion de cada plan, se debera presentar en el Ayuntamiento para su tramitacion, en soporte papel, el nimero
de copias exigido por los organismos que deben intervenir en la tramitacion, mas dos copias para el Ayuntamiento. Ademas
Se presentara toda la documentacion del plan, tanto escrita como grafica, en soporte informatico tanto en ficheros editables
como en “pdf”, con las caracteristicas que en cada momento determinen los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, de
acuerdo a los sistemas informaticos en uso.

Art. 2.2-19.- Tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion y de obras ordinarias
(Modificacion puntual n° 21 BOP 17.07.13)

Los Proyectos de Urbanizacion seran informados por los Servicios Técnicos Municipales, previo informe de conformidad de
las empresas suministradoras de: energia eléctrica, gas y del servicio de telecomunicaciones, la concesionaria del servicio
municipal de abastecimiento de agua potable y alcantarillado, y de aquellos organismos que puedan resultar afectados por la
actuacion.
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Los Proyectos de Urbanizacion integrados en una alternativa técnica, ya sea de Actuacion Aislada o de Actuacion Integrada,
se expondran al publico junto a dicha alternativa y seran aprobados por el Pleno del Ayuntamiento.

Los Proyectos de Urbanizacion complementarios a la Licencia de Edificacion, de una actuacion no sujeta a programacion,
seran formulados por el peticionario de la licencia y en este caso la tramitacion y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion se
realizara de acuerdo a lo establecido en las ordenanzas municipales, conjuntamente con el proyecto de edificacion. La
publicacion de las resoluciones aprobatorias de ellos, pueden efectuarse por relaciones periodicas trimestrales conjuntas
para todos los del periodo correspondiente

Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion, podran redactarse y aprobarse proyectos de obras de urbanizacion
ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integralmente el conjunto de determinaciones de un plan de ordenacion. Estos
proyectos seran redactados por técnico competente y podran ser completos o reducidos, en funcion de su cuantia, segun se
establece en la legislacion sobre contratacion publica. Los proyectos municipales seran aprobados por el 6rgano municipal
que corresponda, en funcion del presupuesto de las obras, segun Ia legislacion aplicable.

Tanto en los casos de promocion municipal, como de particulares, 0 empresas concesionarias de servicios publicos, 10s
proyectos de obras de urbanizacion ordinarias, no requeriran la exposicion al publico previa a su aprobacion administrativa.

Art. 2.2-20.- Compromisos y garantias
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

En desarrollo de las presentes norma, el Ayuntamiento podra aprobar modelos de compromisos a suscribir por los
promotores de proyectos de urbanizacion, que no formen parte de ningn programa de actuacion integrada o aislada.

En los casos descritos en el punto anterior, junto al proyecto de urbanizacion, se presentara justificante de haber constituido
una garantia econémica, en cualquiera de las formas permitidas por la legislacion vigente, por importe minimo del 10 por
ciento del presupuesto de licitacion de la obra. El ayuntamiento puede elevar hasta un maximo del 20 por ciento esta garantia,
en aquello supuestos en los que razones de interés publico debidamente justificadas en el expediente lo aconsejen.

Art. 2.2-21.- Cédula de servicios urbanisticos
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Los interesados en promover el desarrollo de cualquier actuacion urbanistica que conlleve la ejecucion de obras de
urbanizacion, podran solicitar del Ayuntamiento una cédula de servicios urbanisticos, en la que se fijaran las condiciones
basicas de la urbanizacion a ejecutar. La cédula tiene caracter orientativo, sirviendo de base para la redaccion de las
propuestas urbanisticas, pero en ningun modo tendra caracter vinculante, respecto a la determinacion posterior de las
condiciones de urbanizacion, que se establezcan en las bases particulares de programacion.

La solicitud de la cédula de servicios urbanisticos debera indicar el objeto de su solicitud y acompariarse de planos, referidos
al Plan General, en los que se delimite el ambito y alcance de la actuacion urbanistica.

La solicitud sera informada por los Servicios Técnicos Municipales, que fijaran las condiciones basicas de las infraestructuras
a implantar, con el siguiente contenido minimo:
a) Trazado viario, trafico y aparcamientos.
—  Caracteristicas especiales en las conexiones al sistema viario existente.
—  Criterios generales de ordenacion del trafico y aparcamientos.
— Condiciones dimensionales minimas de l0s nuevos viales.
— Necesidad de autorizaciones administrativas a solicitar.
b) Redes de suministro de agua potable, riego e hidrantes contra incendios.
— Puntos de conexion a la red existente.
— Caracteristicas minimas de las conducciones a instalar.
— Necesidad o conveniencia de depdsitos reguladores.
—  Previsiones respecto a otros sectores de desarrollo.
— Necesidad de autorizaciones administrativas a solicitar.
c) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.
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— Sistema de evacuacion a emplear.
—  Situacion de las redes existentes.
—  Caracteristicas minimas de las conducciones a instalar.
— Previsiones respectos a otros sectores de desarrollo.
— Necesidad de autorizaciones administrativas a solicitar.
d) Red de alumbrado pablico
—  Caracteristicas minimas de las instalaciones a ejecutar.
— Posibilidades de conexion a la red existente.
— Tipos de elementos normalizados a emplear.
e) Red de suministro de energia eléctrica.
— Condiciones basicas de conexion de la empresa suministradora.
—  Caracteristicas basicas de trazado.
f) Red de telecomunicaciones.
— Condiciones basicas de conexion de la empresa suministradora.
—  Caracteristicas basicas de trazado.
g) Red de distribucion de gas.
— Condiciones basicas de conexion de la empresa suministradora.
—  Caracteristicas basicas de trazado.
h) Mobiliario urbano y jardineria.
—  Caracteristicas generales.
— Tipos de elementos normalizados a emplear.
i) Otros servicios urbanisticos de obligatoria implantacion.
— Especificacion de los mismos, en su caso.
j) Desvio de instalaciones existentes.
— Necesidades de desvio de instalaciones eléctricas, de agua, saneamiento, telecomunicaciones, riego, etc.

En la tramitacion se deberan solicitar informes orientativos a las empresas: suministradoras de energia eléctrica,
concesionarias del servicio de agua potable, de servicio telefonico, y a aquellos organismos que puedan resultar afectados
por la actuacion.

La cédula indicara las aquellas Ordenanzas, Reglamentos, o Pliegos, municipales, que puedan resultar de aplicacion.
Asimismo anexara los modelos de compromisos minimos, que se considere necesario que deban ser suscritos por el
promotor de la actuacion.

La cédula sera expedida por el érgano que determine el Reglamento Organico Municipal y a falta del mismo, por acuerdo de
la Junta de Gobierno Local.

Art. 2.2-22.- Ejecucion de las obras de urbanizacion
(Modificacion puntual n° 21 BOP 17.07.13)

Las obras de urbanizacion se materializaran con entera sujecion al proyecto de urbanizacion aprobado, a estas normas
urbanisticas, a los pliegos de condiciones municipales, y cumpliendo los requisitos y condiciones establecidos en las bases
particulares de la actuacion, y en los contratos del empresario urbanizador y del empresario constructor, presentando al
Ayuntamiento, en los plazos establecidos, toda la documentacion exigida en dichos documentos.

No se podran introducir modificaciones al proyecto aprobado, sin la previa aprobacion municipal del proyecto modificado,
para lo que se tramitara el expediente administrativo correspondiente.

Cuando las modificaciones den lugar a retasacion de cargas, el proyecto modificado se adjuntara a la memoria de retasacion
de cargas, y su aprobacion se producira con la del expediente de retasacion de cargas, salvo que el Ayuntamiento estime la
existencia de causas justificadas de urgencia o seguridad, que obliguen a tramitar el proyecto modificado, de manera
independiente, segun lo establecido en el punto siguiente.

Si las modificaciones no suponen retasacion de cargas, la resolucion sobre la aprobacion del proyecto modificado, sera
competencia del mismo drgano municipal que realizo la aprobacion del proyecto original, previos los informes técnicos
pertinentes.
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En caso de que el Ayuntamiento solicite la emision de informes técnicos externos, éstos se consideraran con el mismo
caracter que los regulados en el articulo 137.1 de la LUV, y los honorarios de su redaccion se consideraran gastos generales
del urbanizador, que no podra repercutirlos a los propietarios.

Art. 2.2-23.- Recepcion de las obras de urbanizacion
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

El procedimiento para materializar 1a recepcion de las obras de urbanizacion sera el dispuesto en la legislacion urbanistica
aplicable a cada proyecto.

El ofrecimiento formal al Ayuntamiento, de las obras de urbanizacion, por parte del Urbanizador, debera realizarse
acompanado de la siguiente documentacion:

a) Acreditacion de la presentacion ante el Ayuntamiento, de la documentacion exigida por las bases particulares del
concurso, y en todo caso, de las certificaciones de obra, de las facturas emitidas por el empresario constructor
y la documentacion que justifique el pago efectivo de las obras.

b) Certificacion de Final de Obra, expedida por el técnico director de las obras, acreditativa de que las obras han
sido totalmente terminadas de acuerdo con el proyecto aprobado y las condiciones que le fueron impuestas en
la autorizacion, y que se encuentran en condiciones de ser utilizadas.

c) Documentos acreditativos de la conformidad con la obra ejecutada, de cada una de las empresas
suministradoras de servicios que sean propietarias de sus infraestructuras, asi como de otras administraciones
publicas titulares de bienes afectados por las obras, tales como cauces, carreteras, etc.

d) Documentacion técnica exigida por los pliegos de condiciones municipales.

En el plazo previsto en la legislacion urbanistica, a contar desde que se hayan aportado todos los documentos establecidos
en el punto anterior, el Ayuntamiento inspeccionara las obras y expedira el acta de recepcion provisional, en la que se
indicaran las deficiencias apreciadas y el plazo para su subsanacion y la documentacion complementaria a presentar, para
verificar 1a idoneidad de las obras.

Una vez subsanadas las deficiencias, el urbanizador reiterara al Ayuntamiento el ofrecimiento de las obras y presentara la
documentacion complementaria sefialada en el punto anterior. En el plazo de un mes se procedera a la inspeccion de las
obras y si se encuentran de conformidad, el Ayuntamiento levantara el acta de recepcion definitiva. En caso de encontrarse
deficiencias, se procedera nuevamente segun lo indicado en el punto anterior.

Para que pueda operar la recepcion definitiva de las obras, de forma tacita o expresa, debera haberse liquidado previa y
definitivamente el Programa.

Art. 2.2-24.- Conservacion de las obras de urbanizacion
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

La conservacion de las obras de urbanizacion correspondera al urbanizador hasta la recepcion definitiva de las mismas.
Desde la recepcion definitiva sera responsabilidad del Ayuntamiento, con independencia de la posibilidad de aplicacion de
formas de gestion indirecta de la conservacion, previstas en la legislacion urbanistica.

En la conservacion de la urbanizacion que corresponde al urbanizador, se considerara incluidos los gastos de consumo de
energia, agua, mantenimiento de jardineria y otros similares, hasta el momento de recepcion definitiva de las obras.

En los casos de gestion directa de la actuacion urbanizadora, por parte de administracion no municipal, el Ayuntamiento
podra asumir, en todo o en parte, y mediante acuerdo plenario, los gastos sefialados en el punto anterior.

Art. 2.2-25.- Periodo de proteccion de las obras de urbanizacion
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Para garantizar debidamente la coordinacion de las obras de canalizacion que tienen previsto acometer los distintos
organismos y entidades, y siempre que una zona haya sido objeto de urbanizacion o reurbanizacion, se establece un plazo de
proteccion de la misma de cinco afos, contados a partir de la recepcion definitiva (completa o parcial) de la obra de
urbanizacion.
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La Administracion municipal y las empresas proyectaran sus servicios con la necesaria amplitud y proyeccion futuras, ya que
durante el periodo de proteccion no se autorizaran nuevas instalaciones ni modificacion de las existentes que afecten a las
zonas urbanizadas, salvo las que respondan a las averias de inevitable y urgente reparacion, o las que se puedan realizar con
técnicas que no comporten afeccion o demolicion de los pavimentos, asi como las nuevas acometidas en las que no sea
posible prevision alguna.

A estos efectos, antes de la aprobacion de los proyectos de urbanizacion o reurbanizacion, el Ayuntamiento comunicara a las
empresas y organismos afectados, las caracteristicas generales del proyecto, dandoles un plazo de audiencia para la
coordinacion de sus posibles actuaciones. En el acuerdo de aprobacion del proyecto se hara constar la aplicacion a las obras
del periodo de proteccion regulado en este articulo, dandose comunicacion del mismo a las empresas y organismos
afectados, a los que se concedera un plazo para la ejecucion de las actuaciones previas que deban realizar en la zona
afectada y que no se hayan incluido en el proyecto a aprobar.
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CAPITULO II- I1l.- NORMAS DE URBANIZACION

Art. 2.3-1.- Jardines y espacios privados residenciales
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

Los cerramientos o vallados permanentes de jardines, o espacios privados, cumpliran las normas de caracter general para
estos elementos, que se establecen en el articulo 2.4.44.

Art. 2.3-2.- Condiciones para la urbanizacion de calles del niicleo urbano
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)
En los Proyectos de Urbanizacion o de Obras Ordinarias que se realicen para pavimentacion de calles y aceras, actualmente

incluidas en Suelo Urbano, se deberan seguir los criterios de disefio indicados en el en el Pliego de Condiciones Técnicas de
los Proyectos y Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Xixona.

Art. 2.3-3.- Instalaciones Urbanas
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Todas las instalaciones urbanas en suelo urbano deberan ir enterradas. Los cruces subterraneos se realizaran, en la medida
de lo posible, por las esquinas de las calles.

Excepcionalmente, en el ambito de aplicacion del Plan Especial de Reforma Interior del casco antiguo, podra autorizarse la
instalacion de lineas aéreas, debiéndose justificar la imposibilidad técnica para su soterramiento.

Art. 2.3-4.- Mobiliario Urbano

El Ayuntamiento velara por el adecuado disefo, dignidad y seguridad de los quioscos, tenderetes, asientos, farolas,
papeleras, cabinas telefonicas, soportes de publicidad, buzones, jardineras, etc. y en general del mobiliario urbano.

Art. 2.3-5.- Accesibilidad en el medio urbano
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)
Se senalizaran itinerarios de carriles para ciclistas, bien exclusivos, en calles peatonales, o en calles de trafico motorizado. Se

habilitaran en las areas de mayor concentracion, estacionamiento para bicicletas, tanto en zonas comerciales como
industriales y especialmente escolares: se formulard un Plan Especial de itinerarios urbanos para ciclistas.

A modo indicativo, se procurara, cuando asi lo permitan las circunstancias, plantar arboles en las areas de estacionamiento
en superficie entre cada 5 0 6 plazas en bateria, 0 cada 2 6 3 plazas en linea con alcorques y protecciones adecuadas.

Se sefalizaran espacios exclusivos para motocicletas y bicicletas con soportes adecuados.

Las paradas de autobuses llevaran marquesinas o cubiertas de disefio adecuado, con laterales transparentes para la
proteccion del viento, del sol y de la lluvia., con banco de espera.

Se iluminaran intensivamente los “pasos de cebra”, y se mantendran en perfecto estado de pintura, instalando una adecuada
senalizacion preventiva de su proximidad.

En las obras de nueva urbanizacion o de reforma de espacios existentes en el medio urbano, se cumpliran las condiciones de
accesibilidad —en la medida en que sean aplicables a cada caso- establecidas por la normativa estatal y autondmica sobre
accesibilidad en el medio urbano.

Art. 2.3-6.- Diseiio de parques y jardines
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

En el disefio de parques y jardines se deberan aplicar las consideraciones indicadas en el Pliego de Condiciones Técnicas de
los Proyectos y Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Xixona, teniendo especial cuidado en el disefio y eleccion de
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soluciones resistentes, adecuadas a zonas poco vigiladas.

Art. 2.3-7.- Condiciones a observar en las obras de urbanizacion

2.3-7-1.- Viales
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Los viales se ejecutaran siguiendo los criterios de diseno indicados en el en el Pliego de Condiciones Técnicas de los
Proyectos y Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Xixona.

2.3-7-2.- Abastecimiento y distribucion de agua potable
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Las redes de abastecimiento y distribucion de agua potable se ejecutaran siguiendo los criterios de disefo indicados en el en
el Pliego de Condiciones Técnicas de los Proyectos y Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Xixona.

En cualquier caso, se indicara la procedencia del agua, justificando la forma de captacion, emplazamiento, aforos y analisis.
En todos los casos debera existir Ia presion para un normal abastecimiento. La falta de la necesaria presion en la red debera
ser suplida con medios idoneos para que puedan estar debidamente dotados de este elemento los puntos de consumo mas
elevados, a los que se aplicaran las medidas correctoras adecuadas para que su funcionamiento no origine molestias.

2.3-7-3.- Evacuacion de aguas y saneamiento.
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Las redes de evacuacion de aguas y saneamiento se ejecutaran siguiendo los criterios de disefio indicados en el en el Pliego
de Condiciones Técnicas de los Proyectos y Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Xixona.

2.3-7-4.- Servicio eléctrico.
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Comprende la transformacion, distribucion y transporte de energia eléctrica. Los proyectos correspondientes a estas
instalaciones cumpliran las condiciones especificadas en el Pliego de Condiciones Técnicas de los Proyectos y Obras de
Urbanizacion del Ayuntamiento de Xixona, ademas de los siguientes criterios generales:

12.- En los proyectos de urbanizacion debera contemplarse el soterramiento de todas las lineas eléctricas de
distribucion y de transporte existentes, excepto las lineas de transporte en su paso por suelo industrial en el caso de
justificarse su inviabilidad economica en relacion al suelo de servidumbre liberado.

22.- En suelo urbano, las lineas eléctricas de nueva instalacion se proyectaran en canalizacion subterranea.

Excepcionalmente, en el ambito de aplicacion del Plan Especial de Reforma Interior del casco antiguo, podra
autorizarse la instalacion de lineas eléctricas aéreas, debiéndose justificar la imposibilidad técnica para su
soterramiento.

32.- En todas las manzanas de la urbanizacion, excepto aquéllas destinadas exclusivamente a vivienda, la red de
distribucion en alta tension debera abarcar, como minimo, un lado de su perimetro.

42 - Todas las canalizaciones para distribucion de energia eléctrica se dotaran, como minimo, con cuatro tubos de
reserva. Las canalizaciones deberan abarcar la totalidad del perimetro de cada manzana contemplada en el proyecto
de urbanizacion.

2.3-7-5.- Alumbrado publico
(Modificacion puntual n® 19. BOP 17.12.10)

Los proyectos y memorias técnicas correspondientes a estas instalaciones cumpliran las condiciones especificadas en el
Pliego de Condiciones Técnicas de los Proyectos y Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Xixona y en la normativa
vigente de aplicacion. En caso de existir contradicciones entre lo especificado en el pliego y en la normativa de aplicacion,
prevalecera lo dispuesto en la normativa vigente.

Los equipos y calidad de los materiales a instalar se ajustaran a lo dispuesto en el Pliego de Condiciones Técnicas de los
Proyectos y Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Xixona. En cualquier caso, el Ayuntamiento se reserva la
discrecionalidad en la eleccion del sistema de instalacion, equipos, modelos y calidades exigibles de acuerdo a los criterios
que en cada caso estipule para la armonizacion de la escena urbana y mantenimiento.

Art. 2.3-8.- Consideracion final
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El Ayuntamiento de Xixona redactara si asi lo estima conveniente, un “Pliego de Condiciones para la redaccion de Proyectos
de Urbanizacion”, que se complementara con la “Normalizacion de elementos constructivos para obras de urbanizacion”.

La documentacion descrita se tramitara como “Norma Complementaria” de este Plan General.
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CAPITULO II- IV.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Art. 2.4-1.- Aplicacion, ambito y excepciones

Este Plan General, al igual que las restantes prescripciones del Plan General Municipal, serd de obligada aplicacion y
observancia, en tanto no sean alteradas por un procedimiento modificatorio, igual al seguido para su aprobacion, con arreglo
alo dispuesto en la Ley del Suelo.

Prevaleceran sobre el Plan General, las Ordenanzas Particulares de cada Zona, cuando asi lo estipulen.

Las Ordenanzas Particulares de aquellas figuras de planeamiento que pudieran redactarse, desarrollando o complementando
el presente Plan General, se atendran a las especificaciones de este Plan General, sin contradecirlas ni alterarlas.

Los términos que se emplean en este Plan tendran el significado que taxativamente se expresa en los articulos siguientes.

Art. 2.4-2.- Sistemas de Ordenacion
2.4-2-1.- Alineacidn a vial

Es el sistema de ordenacion de la edificacion que se caracteriza por la disposicion de la fachada de la edificacion en linea
continua siguiendo la alineacion del vial correspondiente.

2.4-2-2.- Manzana cerrada

Es el sistema de ordenacion de la edificacion que se caracteriza por la disposicion de las edificaciones en serie, entre
medianeras, manteniendo una fachada continua y definiendo una manzana completa.

Podra ser con patio interior accesible a nivel de suelo, o patio interior accesible en el techo de las plantas bajas de las
edificaciones a él recayentes, o totalmente compacta, salvo los patios de luces de ventilacion necesarios.

2.4-2-3.- Ordenacion abierta

Es el sistema de ordenacion de la edificacion que se caracteriza por la disposicion disgregada de la edificacion dentro de los
limites de la manzana, o por no formar una linea continua de fachada de la manzana.

Podra ser:

a) En edificacion aislada o abierta, constituida por unidades de edificacion lineales rectas, quebradas o curvas, con
fachada en todos los frentes y con jardines o espacios publicos en torno.

b) En manzana abierta, constituida por una ordenacion de edificaciones que delimitan visualmente el espacio por
dos lados contiguos 0 mas, dejando un espacio libre interior a nivel de suelo. En él la edificacion es abierta pero
alineada obligatoriamente a vial, en las esquinas de todos los lados contiguos de calles, resolviendo
obligatoriamente cualquier problema de medianerias vistas, colindantes a la actuacion.

Mediante Estudios de Detalle se podra fragmentar la edificacion de la manzana, por bloques o unidades enteras, o fracciones
de ellos.

El Ayuntamiento podra exigir la redaccion de estudios de Detalle para solucionar los problemas surgidos como consecuencia
de medianerias vistas o desniveles excesivos de las edificaciones o por motivos de composicion urbana, proponiendo alturas
diferentes a las reguladas por las normas especificas.

Art. 2.4-3.- Consideracion de solar para una parcela
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Para que las parcelas tengan la condicion de solar, ademas de cumplir las determinaciones exigidas por la legislacion
urbanistica, se exigira que dispongan al menos de los siguientes servicios:

a) Acceso rodado hasta la parcela por via pavimentada, salvo en calles peatonales, debiendo estar abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias a las que den frente. No justifican la dotacion de este servicio,
ni las rondas perimetrales de los ndcleos urbanos, respecto de las superficies colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacion de dichos ndcleos entre si, salvo en sus tramos de travesia y a partir del
primer cruce de ésta con calle propia del nicleo urbano, hacia el interior del mismo.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudales y potencia suficiente para la edificacion prevista, a
una distancia menor de 30 m de los limites de la parcela.
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c) Punto de conexion a la red de alcantarillado del municipio a distancia menor de 50 m. No justifica la dotacion de
éste servicio la evacuacion a acequias o fosas sépticas, salvo prevision expresa en el Programa, para zonas de
muy baja densidad de edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias a que dé frente la
parcela.

Para que los solares puedan ser edificados, se deberan completar, a cargo del promotor de las obras, los servicios
urbanisticos existentes, conectando el solar a las redes de servicio existentes con dotacion y caudal suficientes y dotandolo
de encintado de aceras y alumbrado publico en todas las fachadas a las que de frente.

Art. 2.4-4.- Alineaciones y Rasantes

Las alineaciones contenidas en la documentacion del presente Plan o de las figuras de planeamiento que la desarrollen,
tendran el caracter de alineacion oficial, y diferenciaran los limites entre la propiedad publica y la privada y entre las
superficies edificables y las que no lo son.

ALINEACION OFICIAL EXTERIOR O DE CALLE

Fija el limite entre los espacios publicos para viales o plazas y las parcelas o solares.
ALINEACION OFICIAL INTERIOR

Sefala el limite entre la parcela susceptible de edificacion y el espacio no edificable interior a parcela 0 manzana.
ALINEACION OFICIAL DE FACHADA

Marca el limite a partir del cual se puede levantar la edificacion, que puede coincidir o no con la alineacion exterior e
interior, en funcion del retranqueo o fondo de edificacion impuesto.

RASANTE OFICIAL

Sera la determinada en el Plan General o en las figuras de planeamiento que la desarrollen, o en su defecto, la
marcada por los Servicios Técnicos Municipales.

Se define como el perfil longitudinal de via publica ¢ plaza, que sirve como nivel oficial a efectos de medicion de

alturas.
RASANTE ACTUAL

Es el perfil longitudinal de las vias existentes en la actualidad.
PARCELA EDIFICABLE

Es la definida por las alineaciones oficiales.
FINCA FUERA DE ALINEACION

Es aquella en que la alineacion oficial corta la superficie de la finca.
RETRANQUEO

Se define como la anchura de la franja de terreno comprendida entre la alineacion oficial de la fachada y la
alineacion de la calle.
La franja de retranqueo, cuando sea de cesion al dominio publico, no podra ser ocupada por los particulares, por
vuelos o construcciones bajo rasante.

ANCHO DE LA CALLE
Se define como ancho de la calle en un tramo comprendido entre dos calles transversales, el minimo ancho puntual
de esa calle en el tramo considerado. El ancho de calle es el que se refiere al espacio realmente afectado al uso
publico como calle, y en su defecto, el que en virtud del correspondiente planeamiento y/o proyecto de urbanizacion
se afecte, ceda y urbanice a tal efecto, con sujecion a las normas de urbanizacion. Se excluye todo Sistema General
0 espacio libre adyacente.

Unicamente los viales urbanizados, o aquellos para los que se asegure la urbanizacién simultanea a la edificacion,
serviran de parametro regulador de este Plan.

Art. 2.4-5.- Fondo edificable maximo

Se entiende como tal la maxima dimension edificable medida perpendicularmente en cada punto a la alineacion oficial de calle
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y que define la alineacion oficial interior en toda la altura de la edificacion, incluidos vuelos y elementos salientes.
En las normativas especificas se determina el fondo maximo para cada zona.

Cuando no se especifique, se entendera libre, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 2.4-17 y 2.4-20.

Art. 2.4-6.- Parcela minima y frente minimo
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Se consideran parcelas no edificables aquellas cuyo frente a las alineaciones exteriores 0 cuya superficie, resultasen
inferiores a las minimas establecidas en las Normas Especificas de cada zona.

Las parcelas edificables existentes en el momento de la aprobacion del Plan General, con dimensiones menores de las
anteriores, pero mayores de 4 m. de frente y 60 m2 de superficie, se consentira sean edificables separadamente, siempre que
no hubiera posibilidad de agregacion, bien por las circunstancias derivadas de su emplazamiento, de las tipologias o estado
de las edificaciones circundantes o de otros condicionantes que, en cualquier caso, deberan ser debidamente justificados.

Las parcelas con dimensiones inferiores a los minimos anteriores, seran necesariamente reparcelables o agregables, no
pudiéndose realizar edificaciones que dejen parcelas colindantes que no cumplan dicho minimo.

En suelo no urbanizable, a efectos de cumplimiento de estandares urbanisticos, se considerara parcela, a la parcela catastral
en que se ubique la construccion, con independencia de que la propiedad, o finca registral, tenga caracter discontinuo por
abarcar también otras parcelas catastrales. No obstante lo anterior, se podra conceder licencias para edificacion en fincas
discontinuas, contabilizando la superficie total de la finca, a efecto del cumplimiento de estandares urbanisticos, siempre que
la discontinuidad se produzca por la existencia de un camino publico, o elemento similar, de reducidas dimensiones y sea
razonable el mantenimiento de una vinculacion de uso entre las parcelas. En estos casos, se debera inscribir registraimente la
vinculacion, de la superficie total de la finca a la construccion, declarando su indivisibilidad.

Art. 2.4-7.- Superficie ocupada
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)
Es la superficie comprendida dentro de los limites de la alineacion de fachada, es decir, la definida por la proyeccion vertical

sobre un plano horizontal de las lineas exteriores de la edificacion, incluyendo vuelos sobre el dominio privado y
construcciones bajo rasante.

A estos efectos, no se contabilizaran aquellas construcciones bajo espacios libres con régimen de utilizacién no lucrativo.

En suelo no urbanizable, todas las edificaciones cubiertas computaran a efectos de las limitaciones de ocupacion maxima, a
excepcion de las construcciones auxiliares que se relacionan a continuacion, y hasta el limite del 5% de la superficie de la
parcela, con un maximo absoluto de 1.000 metros cuadrados:

— Balsas de riego y piscinas
—  Pequenas edificaciones de hasta 25 m2 de superficie construida.
— Pavimentaciones de zonas no cubiertas.

—  Servicios complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica sobre rasante natural ni sobre la
definitiva, cuya superficie no exceda la construida. En este mismo apartado se contabilizaran las partes de
la edificacion principal, que estan en dicha situacion

Art. 2.4-8.- Superficie edificada o superficie construida
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Se define como la comprendida entre los limites exteriores de la edificacion en cada planta.

Las terrazas, porches y cuerpos volados computaran de acuerdo al siguiente criterio:

CERRADOS | CERRADOS POR 3 LADOS RESTO
CUBIERTOS CON ELEMENTOS CONTINUOS 100% 100% 50%
DESCUBIERTOS O PERGOLAS - - -

Para el computo de edificabilidad expresada en m? de techo/m?2 de suelo, se asimila el m2 de techo a la superficie edificada.

En suelo no urbanizable, todas las edificaciones cubiertas computaran a efectos de las limitaciones de edificabilidad maxima,
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a excepcion de las construcciones auxiliares que se relacionan a continuacion, y hasta el limite del 1% de la superficie de la
parcela, con un maximo absoluto de 200 metros cuadrados:

— Pequenas edificaciones de hasta 25 m2 de superficie construida.

—  Servicios complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica sobre rasante natural ni sobre la
definitiva, cuya superficie no exceda la construida. En este mismo apartado se contabilizaran las partes de
la edificacion principal, que estan en dicha situacion

Art. 2.4-9.- Ocupacion maxima de parcela

Es la relacion expresada en porcentaje, entre la superficie ocupada y la de la parcela edificable.

Art. 2.4-10.- Superficie edificada total

Es la suma de las superficies edificadas en cada una de las plantas de la edificacion.

Art. 2.4-11.- Superficie libre de parcela

Se define como la parte de la parcela excluida de la superficie ocupada, tendra mantenimiento apropiado para el uso pblico,
0 privado comunitario.

Art. 2.4-12.- Patio de parcela

Es todo espacio libre situado dentro de la parcela edificable. Las dimensiones minimas se especifican en el articulo 2.4-19.

Art. 2.4-13.- Patio de manzana

Es el espacio libre definido por las alineaciones oficiales interiores. El didmetro minimo del circulo inscribible sera igual a la
altura media de los edificios que lo circundan.

Art. 2.4-14.- Patios (antes 2.4-19)
(Modificacion puntual n® 12. BOP 16.12.02)

Los patios interiores deberan cumplir las prescripciones de la HD-91 o norma que la sustituya.

Los patios abiertos a fachadas cumpliran las siguientes: la longitud L del frente abierto no sera inferiora 1/6 de la altura,
con un minimo de tres metros.

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada, serd, como maximo igual a vez y media el
frente abierto de fachada cuando al patio den dormitorios o estancias, y dos veces el frente abierto de fachada, cuando al
patio den otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya profundidad, medida normalmente al plano de
la fachada no sea superior a 1’50 m. y siempre que en los planos laterales no abran huecos.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta la linea de
coronacion superior de la fabrica.

Art. 2.4-15.- Plazas y jardines interiores antes 2.4-14)
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

En las plazas y jardines interiores, de uso publico o privado comunitario que el Ayuntamiento destinase a espacio libre o
jardin, sélo se permitiran construcciones subterraneas con destino a aparcamiento, con cubierta que permita una capa de
ajardinamiento de 0’80 m. de espesor, € instalacion de juegos infantiles observandose obligatoria y simultaneamente la
conservacion de especies arbdreas existentes, recurriendo al transplante si fuese absolutamente imprescindible. El caracter
publico o privado del uso de las construcciones subterraneas sera el que se determine en el planeamiento y en ausencia de
tal concrecion, tendra el mismo caracter que el del uso en superficie.

DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION Y DISCIPLINA “1



Los pasajes obligatorios que se sefialen para el acceso a las plazas y jardines interiores, ocuparan todo el alto de la planta
baja, con un ancho minimo de 3 m. o 1/3 del fondo maximo edificable.

Art. 2.4-16.- Altura de la edificacion y adaptacion topografica (antes 2.4-15)
(Modificacién puntual n® 21 BOP 17.07.13)

En el Sistema de ALINEACION A VIAL se seguiran las reglas siguientes:

a) La altura de las edificaciones es la dimension vertical, medida en el punto medio del plano de fachada de la
edificacion, desde la rasante de la acera hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la Gltima planta. En calles
con pendiente se atendera a lo dispuesto en los apartados siguientes.

b) Cuando en el extremo de la edificacion de mayor altura, se supere la altura reguladora maxima en mas de 1°50
metros, se deberd escalonar la edificacion, de tal manera que la fachada quede dividida en modulos, de anchura no
inferior a 4 metros, que cumplan cada uno de ellos la restriccion anterior, de acuerdo con la figura 1.

; L | ‘ L1 |
i L2
H3

H1 H2 H5
: HA | e H2

T LRl
1/2L —— : ‘ L .
1120

L=Longitud de fachada S| H2 > Altura méxima mas 1'50 metros, se ha de
H1 < Altura maxima escalonar la edificacién cumpliendo:
H2 < Altura maxima mas 1'50 metros H3 y H4 < Altura méaxima

H5 y HB < Altura maxima mas 1'50 metros
L2 > 4'00 metros

FIGURA 1

c) En edificios con frente a dos o0 mas vias, formando esquina o chaflan, la altura se medird de la manera dispuesta en el
punto anterior, desarrollando el conjunto de las fachadas como si fuera una sola. La adaptacion a la altura maxima de la
calle de menor cota después de producirse el escalonamiento, producira un retranqueo de la dltima planta de la
edificacion, que se mantendra en una profundidad minima medida desde la linea de fachada de 3 metros, con las
limitaciones en planta que se muestran en la figura 2.

Limite del solar FﬂWLE

——————— bl ZONA DE ALTURA INFERIOR

FONDO EDIFICABLE

LIMITE ALTURA SUPERIOR

Limite del solar FOWLE
__________ N

R |
23 | ZONA DE ALTURA INFERIOR

{
(|
FONDO EDIFICABLE L |

LIMITE ALTURA SUPERIOR

FIGURA 2

d) En edificios con frente a dos 0 mas vias, que no formen esquina o chaflan, la altura maxima operard como si fuesen
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edificios independientes, con una profundidad edificable limitada por el lugar geométrico de los puntos que equidistan de
ambas fachadas.

En el Sistema de ORDENACION ABIERTA, se seguiran las reglas siguientes:

a) En los supuestos en que la rasante natural del terreno coincide con la rasante de la acera, la altura de la edificacion se
medird respecto a la rasante de la acera, no pudiendo superarse la altura maxima en ningun punto de la edificacion. En
calles con pendiente se establece una tolerancia maxima de 1’50 metros.

b) En los casos en que la rasante del terreno no coincide con la de 1a acera, o tiene frente a varias fachadas de cotas
variables, la altura se medira respecto a la rasante natural del terreno, pudiendo superarse la altura reguladora,
puntualmente en un maximo de 1’50 metros. Si se trata de una parcela con la rasante natural situada por debajo de los
viales, se medira la altura respecto a un plano de referencia, situado a una cota que sea la media aritmética de las cotas
de la acera en los vértices de la parcela.

c) En los casos en que sea imprescindible la nivelacion del suelo en terrazas, se habran de disponer de forma que
cumplan las condiciones siguientes:

c1) Las plataformas de nivelacion situadas en los linderos de la parcela no se podran situar a mas de 1’50 m.
por encima 6 mas de 2°00 m. por debajo de la cota natural del lindero.

c2) Las plataformas de nivelacion en el interior de la parcela se habran de disponer de forma que no
sobrepasen el talud ideal de pendiente 30 %, trazado desde las cotas posibles de los linderos. Los muros de
nivelacion y contencion de tierras interiores, no podran pasar en la parte vista, de una altura de 2’00 m.

Art. 2.4-17.- Altura y adaptacion topografica en suelo no urbanizado (antes 2.4-36)
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

La altura maxima de la edificacion se medira, respecto a la cara inferior del forjado de cubierta, o del alero y desde el terreno
natural. En los terrenos con pendiente, se podra superar la altura maxima, en alguna zona de la edificacion, en un maximo de
1 metro.

En los casos en que sea necesaria la nivelacion del suelo en terrazas, se habra de estar a lo dispuesto en el articulo 2.1.22.

Art. 2.4-18.- Definicion y condiciones de las plantas de la edificacion (antes 2.4-37)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Las condiciones de la PLANTA BAJA de la edificacion seran las siguientes:

a) En el sistema de ALINEACION A VIAL se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara inferior de su forjado
del suelo — 0 en su caso, de la solera - se encuentra en cada punto a una cota igual o inferior a 1’50 metros desde la
rasante de Ia acera, y la cara inferior de su forjado de techo se sitia a una cota superior a dicha distancia, en cada punto
de la rasante del terreno. En el sistema de ORDENACION ABIERTA, las condiciones anteriores se aplicaran respecto al
nivel del terreno definitivo en contacto con la edificacion.

b) No se permite el desdoblamiento de la planta baja en dos plantas en ninguna de las modalidades de entresuelo o
semisdtano, con la excepcion de lo estipulado en el punto siguiente.

c) Los entresuelos se permiten en planta baja cuando formen parte del local situado en ella y no tengan acceso
independiente desde el exterior. También se permiten los destinados a dependencias de servicio del edificio tales como
cuarto de contadores, basura, etc. Estos entresuelos se separaran un minimo de 3 m. de la fachada del edificio y su
altura libre minima sera de 2’50 m. por encima y por debajo.

Las condiciones de las PLANTA SOTANO de la edificacién seran las siguientes:

a) En el sistema de ALINEACION A VIAL, las plantas s6tano son las situadas por debajo de la planta baja, tengan o no
aberturas, a causa de los desniveles, en cualquiera de los frentes de la edificacion.

b) En el sistema de ORDENACION ABIERTA las Plantas S6tano, son toda planta enterrada o semienterrada, siempre que
su techo o pavimento del forjado que lo cubre, esté situado a menos de 1’50 m., por encima del nivel del suelo exterior
definitivo. La parte de planta semienterrada, cuyo techo sobresalga mas de 1’50 m. por encima del citado nivel tendra,
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en toda esta parte, la consideracion de planta baja.

Se podran redactar Estudios de Detalle que contemplen |a regulacion volumétrica en detalle, y que sin aumentar el
aprovechamiento lucrativo de los terrenos, modifiquen la disposicion relativa de las plantas de la edificacion.

Art. 2.4-19.- Alturas libres maximas y minimas de las plantas (antes 2.4-16)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

En edificios de nueva construccion las alturas libres de las plantas de la edificacion, medidas entre pavimento y techo
acabados, seran como minimo las establecidas en la legislacion sectorial que regule las diferentes actividades, con las
siguientes limitaciones:

— En zonas de edificacion cerrada: Planta Baja: 3’00 m. minimo y 5’30 m. maximo. En caso de viviendas o garajes en
planta baja, se admite una altura minima de 2’50 metros. Otras plantas sobre rasante: 2’50 m. minimo. Plantas de
sotano: 2’20 m. minimo para uso de garaje y almacenaje; 2’50 m. minimo para otros usos.

— Para edificaciones correspondientes a uso industrial y almacenes incluidos en las categorias 22, 32 y 42 |a altura
minima sera de 3’50 m. en planta baja en las zonas de uso general, permitiéndose reducir a 2’50 m. en otras
plantas y zonas de otros usos y hasta 2’20 m. en zonas de aseos y almacenamiento.

— Para otras zonas y usos en los que su normativa reguladora no establezca otra limitacion, se dispondra siempre una
altura minima de 2’50 m. permitiéndose reducciones puntuales hasta 2,20 m siempre que no afecten a mas del
10% de la superficie dtil del local.

En locales existentes de altura comprendida entre 2,20 y 2,50 m se podran implantar actividades que no requieran, segun su
normativa sectorial, de altura minima especifica siempre que se instalen las siguientes medidas complementarias de
proteccion contra incendios y evacuacion:

— Sistema de deteccion y alarma. En todo caso.
— Bocas de incendio equipadas. A partir de 300 m?2 de superficie Gtil.
— Sistema de extraccion mecanica del humo de incendio. A partir de 100 m2 de superficie Util.

Art. 2.4-20.- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima (antes 2.4-38)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Por encima de la altura maxima de cada edificio, s6lo se permitiran los elementos siguientes:

a) La cubierta inclinada del edificio con una pendiente maxima del treinta y cinco por ciento (35%) y cuyos arranques
partiran de una altura no superior a la reguladora maxima. El espacio interior resultante bajo cubierta podra formar parte
del volumen de la ultima planta de piso, en caso contrario, el espacio interior existente entre el dltimo forjado y la cubierta
no sera habitable y solo se podra utilizar para los elementos descritos en el punto d).

b) Antepechos y elementos de seguridad similares.
c) Remates de fachada exclusivamente decorativos u ornamentales, que no posibiliten la cubricion de la terraza.

d) Elementos técnicos de las instalaciones comunes propias del edificio, tales como depositos de combustible, aparatos
de climatizacion, etc. y elementos de accesibilidad, como castilletes de escalera y torretas de ascensores, que deberan
quedar comprendidos dentro de un plano trazado a cuarenta y cinco grados (45°) por la interseccion del plano de
fachada con un plano horizontal situado a 1,50 m sobre la altura reguladora del edificio.

En edificios sometidos al régimen de division horizontal, el acceso a la cubierta se realizara (nicamente desde elementos
comunes del edificio, prohibiéndose el establecimiento en la cubierta de zonas de uso privativo, a las que se acceda
directamente desde las viviendas de la planta inferior, salvo que el edificio tenga un nimero de plantas edificado inferior al
maximo permitido.

Todos estos elementos deberan componerse de forma cuidada, evitando las soluciones improvisadas y sus materiales de
acabado seran similares a los empleados en las fachadas de la edificacion, salvo que no puedan ser observados desde
ningun punto del espacio publico.

Los elementos técnicos de las instalaciones deberan estar ocultos en cuerpos construidos cerrados y cubiertos, con la
necesaria ventilacion, en un conjunto adecuadamente ordenado y cumpliendo lo estipulado en el punto anterior. Solamente
por razones técnicas justificadas, se podran eximir de la necesidad de disponer la cubierta en estos elementos y/o algunos o
todos sus cerramientos.

Se prohiben los acabados de cubierta a base de telas asfalticas con protecciones metalicas a la vista.
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Art. 2.4-21.- Vuelos y Miradores (antes 2.4-18)
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

En el sistema de ORDENACION ABIERTA, se permiten vuelos libres en el interior de la parcela edificable, midiéndose los
retranqueos obligatorios desde el extremo del vuelo.

En el sistema de EDIFICACION CERRADA, no se permiten vuelos sobre el fondo edificable maximo.

Los vuelos sobre el dominio publico se permiten, cumpliendo las siguientes condiciones generales, excepto en las zonas A 'y
B que tienen su regulacion especifica:

a) La altura libre de los elementos volados sobre la acera sera de 4’20 metros.

b) Los balcones o miradores mantendran una distancia minima al linde de la parcela, igual a la del saliente, con un
minimo absoluto de 0°60 metros.

c) Se establece el 50 % como maximo de linea cuerpos volados cerrados sobre el total de cuerpos volados permitidos,
pudiéndose acumular la longitud correspondiente a las distintas fachadas y plantas.

d) El vuelo maximo no podra nunca sobrepasar el ancho de la acera, ni la distancia total de 1’50 m., con las siguientes
limitaciones:
BALCONES:
Calles de ancho menor de 6’00 metros: 40 centimetros.
Calles de ancho igual o superior a 6’00 metros: 1/10 de la anchura de la calle.
MIRADORES:
Calles de ancho inferior a 10 metros: No se permiten.
Calles de ancho igual o superior a 10 metros: 1/10 de la anchura de la calle.
Para la fijacion del ancho de las calles, el Ayuntamiento podra aprobar la inclusion en el plano de alineaciones del plan, o en

otro plano independiente, los anchos oficiales de calle, a efecto de aplicacion del presente articulo. De forma transitoria, se
aplicara una tolerancia de 20 cm. en la medicion de la calle, a efecto de permitir cada tipo de voladizo.

En edificaciones existentes, se permitiran los acristalamientos de balcones, no considerandose estas actuaciones incremento
de la superficie construida de la edificacion, ni variacion en el computo de porcentaje de vuelos cerrados, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

a) No se cubriran elementos descubiertos.

b) Unicamente se admitirdn cerramientos formados por acristalamiento sin perfileria o sobre perfileria metalica, de
madera, PVC o similar, prohibiéndose la instalacion de elementos opacos, bien sean de fabrica o de cualquier otro tipo.

¢) No se podran eliminar los cerramientos del edificio que quedan al interior del balcon acristalado, permitiéndose
Unicamente |a retirada de la carpinteria existente, sin modificar los huecos.

d) Las actuaciones en cada edificio deberan ser aprobadas por la comunidad de propietarios, en la forma establecida en
la Ley de Propiedad Horizontal y de forma equivalente en edificios con comunidades no constituidas legalmente.

e) Para cada edificio se debera realizar un disefio de los acristalamientos de toda la fachada, de manera que la actuacion
de cada propietario se ajuste a dicho disero.

f) La documentacion que defina este disefio debera contener planos a escala acotados y con definicion de materiales.

Art. 2.4-22.- Elementos salientes permanentes (antes 2.4-39)
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)
Son elementos constructivos no habitables ni ocupables y de caracter fijo, que sobresalen de la linea de fachada o de la linea

de profundidad méaxima edificable. Se consideran como tales los zdcalos, pilastras, aleros, impostas, molduras, gargolas,
marquesinas, parasoles y otros elementos similares justificables por su exigencia constructiva o funcional.
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Los elementos salientes se regularan conforme a las siguientes normas:

a) Los elementos salientes sobre el espacio publico, situados a una altura inferior a 3 m no podran sobresalir mas de 10
cm. de la linea de fachada.

b) En los elementos salientes que se sitlien de forma que ninguno de sus puntos se encuentre a una altura inferiora 3 m
por encima de la rasante de la acera, su vuelo no resultara superior en ningin punto al ancho de la acera menos 40 cm.,
con un saliente maximo de 1/10 del ancho de |a calle y maximo absoluto de 1,50 m.

c) A alturas superiores a 4’20 m, se permite el vuelo hasta el ancho méaximo de la acera, con un saliente maximo de 1/10
del ancho de la calle y méaximo absoluto de 1,50.

d) Los aleros podran volar del plano de fachada hasta un maximo de 40 cm en calles menores de 5 m, de 60 cm en
calles de 5 a8 my hasta 80 cm en calles de mas de 8 m. Sobre cuerpos salientes cerrados (miradores) se permitira un
vuelo de 20 cm, sin sobrepasar el ancho de la acera.

e) Las impostas y molduras se permitiran hasta un maximo de 15 cm de vuelo en todas las plantas, siempre por encima
de una altura de 2’20 m desde la rasante de la acera.

Art. 2.4-23.- Elementos salientes no permanentes (antes 2.4-40)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Los toldos y demas elementos desmontables se dispondran, siempre que resulte posible, respetando una altura minima libre
a la acera de 3°00 m. En los casos de imposibilidad manifiesta para respetar dicha altura, se permitira reducirla a 2’20 m, no
admitiéndose elementos estructurales, ni colgantes, por debajo de dicha altura. Su saliente podra ser igual al ancho de la
acera menos 40 cm. En todo caso se respetara el arbolado y los elementos de sefializacion existentes.

Los banderines y los carteles perpendiculares al plano de fachada y otros elementos similares se adaptaran a las condiciones
de los elementos salientes permanentes.

Art. 2.4-24.- Medianerias o paramentos al descubierto (antes 2.4-20)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Todos los paramentos de esa naturaleza deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean analogos a los de las
fachadas, utilizando los mismos materiales y tratamiento que la fachada principal.

Las medianerias que por cambio de uso o calificacion de la parcela colindante, quedasen al descubierto con caracter
definitivo, constituyendo fachada a via publica, deberan ser tratadas como fachadas abriendo huecos, balcones, materiales
decorativos adecuados, etc. dentro de los plazos que el Ayuntamiento estableciera segun la importancia de tales medianerias
en la imagen urbana.

Se adopta como criterio compositivo de este Plan General el de no permitir medianerias que no puedan a su vez ser tapadas
en cumplimiento de las normas urbanisticas correspondientes. Asimismo, toda obra nueva, hasta donde la ordenanza lo
permita, tendera a tapar las medianerias colindantes creadas con anterioridad, o posibles.

En la memoria de cada proyecto de obras se justificara la solucion adoptada respecto de las medianerias colindantes.

Unicamente se permite la creacion de pafios medianeros por ajuste de fondos edificables, de menos de 4 metros de longitud.

Art. 2.4-25.- Condiciones de accesibilidad (antes 2.4-21)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

En los edificios de nueva planta se debera resolver la accesibilidad a todos los locales y dependencias, de acuerdo con lo
establecido en el CTE y en la normativa estatal y autondmica sobre accesibilidad a las viviendas, a los locales de publica de
concurrencia y al medio urbano. En los accesos a los edificios y locales desde la via publica, se tendra en consideracion la
ubicacion concreta del acceso en el entorno de la calle y 1a pendiente de ésta, para acomodar las exigencias de la normativa a
los condicionantes concretos existentes en el medio urbano, debiendo adoptarse las soluciones que, resultando técnicamente
viables, justifiquen las mejores condiciones posibles de accesibilidad.

En el caso de ampliaciones, reformas o rehabilitaciones de edificios o locales existentes, se adoptara el criterio del CTE, y por
lo tanto se tendra en consideracion lo siguiente:

a) Solo se exigira el cumplimiento de los requisitos de accesibilidad a la parte de los locales que sean objeto de
las obras y en cuanto sean compatibles con la naturaleza de las obras a realizar.
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b) Se exigira el cumplimiento de los requisitos de accesibilidad aplicando el criterio de que las reformas
necesarias sean técnicamente posibles y econdmicamente viables.

c) En edificios catalogados, se atendera también a las limitaciones impuestas por el planeamiento urbanistico.
d) Enlos casos de cambio de uso caracteristico se exigira el cumplimiento del CTE, aunque no se haya previsto la
realizacion de obras, pero atendiendo a los criterios de los puntos b) y c).

e) En los locales existentes regulados por la legislacion sobre espectaculos puablicos, con licencia de apertura en
vigor, cuando sean objeto de reformas se aplicaran los criterios de los puntos b) y c).

Para nuevas licencias de apertura de locales, sometidos a la legislacion sobre espectaculos publicos, se exigiran las
adaptaciones necesarias para el cumplimiento de la normativa vigente, aunque no se hubiera previsto la realizacion de obras,
pero teniendo en cuenta los criterios de los puntos b) y ¢) del apartado anterior.

En edificios de uso industrial serd de aplicacion el CTE en las zonas que no son de actividad propiamente industrial y, en
éstas, solo con caracter subsidiario, considerandolas siempre como zonas de uso privado. En estos edificios no se considera
de aplicacion el DECRETO 39/2004, salvo que la actividad administrativa, o comercial no se puedan considerar subsidiarias
de la industrial, sino que tenga caracter preponderante.

Deberan ser los proyectos técnicos que acompanan a las solicitudes, los que justifiquen la forma de cumplimiento de la
normativa y la imposibilidad de cumplimiento de los aspectos que resulten técnica o econémica inviables.

Art. 2.4-26.- Aparatos elevadores (antes 2.4-22)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

La exigencia de aparato elevador en los edificios y las condiciones, en su caso, exigibles a los mismos, se determinaran por
aplicacion de la NORMA DC/09 y del CTE, o las normas correspondientes que los sustituyan.

Art. 2.4-27.- Ventilacion (antes 2.4-23)

(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)
Todos los locales dispondran de ventilacion. En los locales a los que resulta de aplicacion la Seccion HS3 “Calidad del aire
interior” del Documento Basico HS del Cadigo Técnico de la Edificacion, la ventilacion debera cumplir los requisitos
establecidos en dicho documento. En el resto de locales la ventilacion podra ser natural, hibrida 0 mecanica, siempre que se

cumplan los requisitos técnicos establecidos en el RITE y en la normativa sectorial aplicable, en funcién de uso concreto del
local.

La ventilacion natural se podra realizar por fachada, cubierta o patio interior, cumpliendo los requisitos técnicos establecidos
en el CTE, en el RITE y en la normativa sectorial aplicable en funcién de uso concreto del local.

En los sistemas de ventilacion hibrida o mecanica, la admision de aire se podra producir por fachada, cubierta o patio interior,
cumpliendo los requisitos técnicos establecidos en el CTE, en el RITE y en la normativa sectorial aplicable en funcién de uso
concreto del local, mientras que la extraccion de aire debera realizarse, con caracter general, mediante conductos hasta la
cubierta del edificio, cumpliendo las siguientes condiciones:

— Los conductos deben sobresalir como minimo, 1 metro de altura sobre la cubierta, y superando las siguientes
alturas en funcion de su emplazamiento:

o Laaltura de cualquier obstaculo que esté a una distancia comprendida entre 2y 10 m.
o 1,3 veces la altura de cualquier obstaculo que esté a una distancia menor o igual que 2 m.
o 2 men cubiertas transitables.
En el caso de edificios existentes en los que constructivamente no sea posible la instalacion de los conductos de expulsion a

la cubierta, o la comunidad de propietarios deniegue su autorizacion, se podra autorizar, con cardcter excepcional, la
extraccion a fachada recayente en via publica, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

— Entodos los casos, la extraccion se realizara a una altura minima de 2,50 m sobre el nivel de la acera.

— En el caso de garajes, ademas, la salida no presentara en su proyeccion vertical y en el mismo plano, un hueco de
otras plantas (superior o inferior) a menos de 2 m, salvo separados por vuelo de forjado.

— En el caso de chimeneas, cocinas, calderas, o similares, ademas de lo establecido en los dos puntos anteriores, la
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instalacion dispondra de un sistema de filirado de humos de alta eficiencia, segun las mejores técnicas disponibles.
La calidad de los humos filtrados debera asimilarse al vertido de aire de ventilacion, de forma que éstos sean
inocuos, incoloros, inodoros y no produzcan calores.

— En el caso de calderas a gas de uso doméstico para ACS y calefaccion, inicamente se debera cumplir el requisito
de altura sobre la acera, pudiéndose realizar la extraccion también a patios interiores.

En los proyectos de obras de nueva edificacion y de rehabilitacion integral, sera imprescindible dotar a cada local comercial
de un conducto independiente para extraccion hasta cubierta, de didmetro minimo 30 cm, teniendo en cuenta las
prescripciones sefaladas en este articulo. En caso de locales sin uso especifico, la dotacion minima sera de 1 conducto por
cada 100 m2 de superficie util o fraccion.

Art. 2.4-28.- Instalaciones de climatizacion (antes 2.4-42)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Las unidades exteriores de los equipos de climatizacion, en todos los casos, deberan cumplir Ias siguientes condiciones:
— No podran producir molestias por calor, en aplicacion de lo establecido en el articulo 2.1.20.
— No podran instalarse a menos de 2’50 metros sobre el nivel de |a acera.

— Deberan quedar incluidas en el perimetro del forjado de la planta en que se ubican, o en caso contrario, no podran
sobresalir mas de 40 cm. del plano de la linea de fachada del edificio. En caso de sobresalir de la linea de fachada,
deberan cumplir las condiciones de los cuerpos volados permanentes.

— Estaran dispuestas -tanto en fachada como en patios interiores- de manera tal que, en su proyeccion vertical, no
exista en el mismo plano un hueco de otra propiedad en |a planta superior a menos de 2 metros, salvo separado por
un vuelo de forjado. Asimismo en su proyeccion horizontal no podran existir huecos de otra propiedad a una
distancia inferior a 1 metro si esta en su propio plano de fachada, o inferior a 2 metros si esta en una fachada
perpendicular, enfrentada u oblicua en relacion con el equipo de climatizacion.

— Estas instalaciones deberan cumplir, la normativa vigente sobre ruidos y vibraciones, pudiendo el ayuntamiento
imponer las medidas correctores que fueran necesarias cuando se constate que el funcionamiento de estos
aparatos cause perjuicio al vecindario, pudiendo ordenar, llegado el caso, la paralizacion y/o retirada de la
instalacion.

En los edificios de nueva planta, ademas de lo anterior, se deberan cumplir las siguientes condiciones:

— Se debera prever el espacio necesario para las instalaciones de climatizacion, de manera que las unidades
exteriores queden protegidas de las vistas e integradas en la composicion general del edificio.

— Se preveran conducciones conectadas a la red de saneamiento, para la evacuacion del agua de condensacion.

— En los edificios existentes, ademas de lo establecido en el primer apartado, se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

— Las unidades exteriores se colocaran con elementos protectores, de manera que queden ocultas de las vistas y en
la posicion que menos perjudiquen la estética de la fachada.

— Las unidades exteriores dispuestas en fachada dispondran de un conducto de evacuacion del agua de
condensacion, de manera que no se produzca el vertido directamente sobre la acera de la via publica.

Art. 2.4-29.- Instalaciones en fachada (antes 2.4-43)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

En edificios de nueva planta, en zonas de edificacion cerrada, se deberan prever tubos de paso o canaletas en fachada, para
el alojamiento de las instalaciones aéreas de servicio publico, tales como telefonia, alumbrado publico y energia. A tales
efectos, salvo justificacion expresa de otras necesidades, se prevera en el proyecto una seccion equivalente a dos tubos de
110 mm de diametro.

Se prohibe la colocacion de conducciones de las instalaciones interiores, tales como fontaneria, -electricidad,
telecomunicaciones o similares, a la vista en la fachada exterior de los edificios. Se exceptian las bajantes en cubiertas
inclinadas, o aquellas que alguna normativa sectorial exija colocar en tal situacion.

Asimismo se prohibe la instalacion de antenas individuales de telecomunicaciones u otros elementos similares visibles desde
el espacio publico.

Art. 2.4-30.- Puertas recayentes al dominio piblico (antes 2.4-45)
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(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

Ninguna puerta, de ningun tipo de local o uso, y ya sea para peatones o vehiculos, podra barrer en su movimiento de apertura
el terreno de dominio publico.

Art. 2.4-31.- Evacuacion de aguas pluviales (antes 2.4-46)
(Modificacion puntual n° 21 BOP 17.07.13)

En los edificios de nueva construccion no se permitira el vertido de aguas pluviales desde la cubierta, sin recoger mediante
bajantes y, en su caso canalones. Cuando exista en la via plablica red de recogida de aguas pluviales, la red de recogida de
pluviales del edificio sera separada de la de residuales y se conectara a la red municipal de manera independiente. Cuando no
exista red separativa en la via publica, se permitira el vertido de las aguas pluviales a la red de residuales y en el caso de
faldones de cubiertas recayentes a la fachada, se permite su vertido a la calzada, conduciéndose la bajante bajo la acera,
hasta el lateral del bordillo, permitiéndose el vertido a la acera solo si no existe bordillo de separacion de la zona peatonal.

En los edificios existentes, se exigira la adecuacion a los criterios del punto anterior, de los vertidos de los faldones
recayentes a fachada, sélo cuando se produzca la rehabilitacion general de la fachada y cubierta del edifico.

Art. 2.4-32.- Condiciones de los aparcamientos (antes 2.4-24)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

El disefio y las dimensiones de los aparcamientos de cualquier tipo de edificacion, tanto destinada a viviendas de proteccion
oficial como libres, como a cualquier otro uso, se haran de acuerdo a lo establecido en la DC-09, o norma que la sustituya.

Para no obstaculizar el transito de vehiculos y personas en la via publica, sera obligatorio que las puertas de acceso rodado al
garaje se sitlien detras de la meseta, que debera siempre preverse, incluso aunque no existiera rampa de acceso, excepto en
los locales de superficie construida de hasta 200 m2, y en los enclavados en la zona A del casco antiguo. También se debera
prever meseta libre de obstaculos, cuando se proyecte la colocacion de elevadores de vehiculos, con las mismas salvedades
del parrafo anterior.

Art. 2.4-33.- Dotacion de aparcamientos (antes 2.4-25)
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

Los proyectos de edificios de nueva planta, deberan prever la dotacion minima de plazas de aparcamiento siguiente:

a) Para uso residencial: 1 plaza por vivienda o apartamento, mas una segunda plaza por vivienda en el caso de que
su superficie 0til de la misma sea superior a 120 m2.

b) Para uso hotelero: 1 plaza por cada 6 plazas hoteleras.

c) Para uso comercial: 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m?2 de superficie construida, aplicable a locales o
edificios de mas de 400 m? de superficie construida.

d) Para uso de oficinas: 1 plaza por cada 100 m? de superficie construida.
e) Para uso de industria: 1 plaza por cada 150 m? de superficie construida.
La dotacion no sera exigible para la implantacion de actividades en edificios ya existentes, siempre que no exista cambio de

uso del edificio, y aunque se produzca la reforma o rehabilitacion del mismo, a excepcion de nuevas actividades comerciales
de superficie superior a la indicada, en cuyo caso si se exigira la dotacion.

En los casos de modificacion del uso de la totalidad de edificio, sera necesario aumentar las plazas de aparcamiento
existentes en el mismo, en un nimero igual a la diferencia de plazas exigibles al uso nuevo con relacion al antiguo.

Esta dotacion no sera de obligado cumplimiento cuando las Ordenanzas Particulares de zona asi lo estipulen.

La dotacion se prevera en el propio edificio, pero cuando ello no sea posible por justificadas razones técnicas, se admitira la
dotacion en otro edificio situado a menos de 250 metros, estableciéndose las garantias necesarias para la disponibilidad de
dichas plazas de aparcamiento.

Art. 2.4-34. Condiciones de las viviendas (antes 2.4-27)
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(Modificacion puntual n® 12. BOP 16.12.02)

Las condiciones espaciales, de dotacion, de seguridad y de salubridad exigibles a los edificios de vivienda y a las viviendas,
seran las establecidas en la HD-91 o norma que la sustituya.

Art. 2.4-35.- Escaleras (antes 2.4-28)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Las escaleras de los edificios se disenaran de acuerdo con lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion, o norma
que lo sustituya.

Las escaleras de los edificios de viviendas o alojamiento, ademas deberan cumplir las prescripciones de las condiciones
basicas de disefio y calidad DC/09, o norma que la sustituya.

Art. 2.4-36.- Tipologia del uso residencial (antes 2.4-29)
Se entiende por vivienda unifamiliar la edificacion aislada o agrupada con acceso y parcela independiente.

Se entiende por vivienda colectiva o plurifamiliar, la situada en una edificacion que dispone de accesos Yy espacios
construidos comunes para varias residencias.

Se entiende por apartamento la vivienda que dispone de un programa minimo compuesto por dormitorio doble, cuarto de
bafo completo, cuarto de estar, siempre que reuna suficientes condiciones de ventilacion.

Art. 2.4-37.- Condiciones exigibles a las actividades no residenciales (antes 2.4-48)
(Modificacion puntual n° 21 BOP 17.07.13)

Las condiciones exigibles para la implantacion de una nueva actividad o la legalizacion de una actividad existente que no
dispusiera de titulo habilitante para su funcionamiento, seran las que se establecen a continuacion, en funcion de la
intervencion a realizar en el local.

1 Implantacién de una actividad en una construccion de nueva planta. Se debera cumplir la normativa exigible al tipo
de actividad, incluido el CTE, ademas de las condiciones establecidas en estas normas urbanisticas con caracter general
o0 especificamente para edificios de nueva planta. Estos requisitos seran también aplicables a la primera utilizacién de un
local, cuando en el proyecto de edificacion para su construccion figurara como local sin uso.

2 Implantacion de una actividad en un local de un edificio existente. Se debera cumplir la normativa exigible al tipo de
actividad, ademas de las condiciones establecidas en estas normas urbanisticas aplicables a locales existentes y
ademas se tendra en consideracion lo siguiente:

2.1 Sise produce un cambio de uso caracteristico, se van a realizar obras de acondicionamiento, o se trata
de una actividad a la que resulte aplicable la normativa sobre establecimientos publicos, también resultara de
aplicacion el CTE.

2.2 Enlos restantes casos, sera exigible el cumplimiento de los requisitos fundamentales de seguridad, para
cuya determinacion se tendra en consideracion lo dispuesto en los DB-SI y DB-SUA del CTE.

Para determinar cuando se produce cambio de uso caracteristico, se aplicara la clasificacion de usos contemplada en el
CTE.

En la aplicacion del CTE se tendra en cuenta el criterio de compatibilidad de las obras con la naturaleza de la intervencion
y de que las medidas alternativas que se deban adoptar sean técnica y economicamente viables.

3 Reforma de actividades legalmente implantadas. Les resultara de aplicacion el CTE en los aspectos afectados por la
reforma. Se tendra en consideracion el criterio del DB Sl que establece su aplicacion a los elementos del edificio
modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor adecuacion a las condiciones de seguridad
establecidas en el mismo y de que en todo caso, las obras de reforma no podran menoscabar las condiciones de
seguridad preexistentes, cuando éstas sean menos estrictas que las contempladas en el DB.

4  Legalizacion de actividades. Para la legalizacion de actividades que no dispusieran de titulo habilitante para su
funcionamiento, se aplicaran los criterios establecidos en los puntos 1, 2.1 0 2.2, dependiendo de la antigiiedad de la
actividad.

Art. 2.4-38.- Condiciones Generales de Uso Hotelero (antes 2.4-30)
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Se define como uso hotelero el que corresponde a aquellos edificios de servicio al pablico que se destinan al alojamiento
temporal. Se consideraran incluidos en este uso las Residencias, Colegios Mayores y edificios andlogos, asi como las
actividades complementarias, piscinas, almacenes, garajes etc., integradas en el edifico de este uso como anejo al mismo.

Se adecuaran a las normativas especificas del organismo competente, cumpliendo la dotacion de aparcamientos establecida.

Este uso sera compatible con el Residencial e Industrial, salvo en las Zonas en que las Ordenanzas Particulares determinen lo
contrario.

Art. 2.4-39.- Condiciones Generales de Uso Comercial (antes 2.4-31)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Se define como uso comercial el que corresponde a locales de servicio al publico destinados a la compra-venta al por menor
0 permuta de mercancias, de acuerdo a la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas.
Se establecen las siguientes categorias:

12.- Mercado de abastos.

22 - Edificios exclusivos de uso comercial.

32 - Locales comerciales, en planta baja con tolerancia en s6tano y primera.

42 - Locales comerciales en pasajes.

En el caso en que en el edifico exista uso de vivienda, deberan disponer éstas de accesos, escaleras y ascensores
independientes.

Los establecimientos de las categorias 12 y 22 y aquellos de las categorias 32 y 42 con autorizacion ambiental independiente,
de superficie superior a 750 m? construidos, dispondran en el interior de la parcela, ademas de los aparcamientos
obligatorios, de espacios expresamente habilitados para las operaciones de carga y descarga de los vehiculos de suministro
y reparto, con un nimero de plazas minimas del 10 % de los aparcamientos obligatorios.

Los de 3?2 categoria cuando no formen parte de un establecimiento en planta baja, habran de tener acceso directo desde la
calle con una entrada de altura minima de 2’70 m. y una meseta de 1 m. de fondo, como minimo, al nivel del batiente.

Los locales de categoria 42, sélo pueden establecerse en planta baja. El pasaje tendra acceso para el publico por ambos
extremos y un ancho superior al 15 % de su longitud, con un minimo de 4 m.

Los establecimientos de uso comercial cumpliran las medidas de higiene y seguridad especificas de cada uso dictadas por el
organismo competente.

CONTROL DE LA COMPATIBILIDAD DEL USO COMERCIAL.

La localizacion de este uso en el territorio, la ubicacion en la edificacion y las superficies méaximas en funcién de las
categorias se determinaran en las condiciones particulares de cada zona.

En el suelo apto para urbanizar sera compatible con el residencial y el industrial en base a las Ordenanzas del Plan Parcial
correspondiente.

Art. 2.4-40.- Condiciones Generales de Uso de Oficinas (antes 2.4-32)
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

Se incluyen en este uso el que corresponde a las actividades privadas o publicas de caracter administrativo, burocratico,
financiero, gestor y de profesiones liberales o despachos privados.
Se consideran las siguientes categorias:

12 - Edificios de uso exclusivo de oficinas.

22 - Locales de oficinas en planta baja, con tolerancia en sétano y primera.

32.- Locales de oficina en edificios con otros usos, con acceso exclusivo.

42 - Despachos y oficinas profesionales de tipo doméstico, sin concurrencia de puablico, de hasta 100 m2 de
superficie atil.
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En razon de la actividad se consideran:
A) Oficinas e instituciones financieras abiertas al publico (ribricas 755, 756, 81, 82 y 85 del CNAE).
B) Servicios privados de consulta, asesoria, despachos o estudios (rabricas 83, 84 y 86 CNAE).

CONTROL DE LA COMPATIBILIDAD DEL USO DE OFICINAS.

La localizacion de este uso en el territorio, la ubicacion en la edificacion y las superficies maximas, en funcion de las
categorias, se determinan en las condiciones particulares de cada zona.

Los usos de oficinas existentes en edificios de viviendas, que resulten disconformes con el Plan General por su ubicacion en
plantas de la edificacion superiores a la primera, podran traspasarse, venderse o alquilarse a nuevos titulares que
pretendiesen conservar su destino y actividad, sin embargo no podran realizarse cambios de uso, que no se adapten a lo
establecido en el planeamiento vigente.

En el suelo apto para urbanizar sera compatible con el residencial y el industrial en base a las Ordenanzas del Plan Parcial
correspondiente.

Art. 2.4-41.- Condiciones Generales de Uso de Industria y Aimacenes (antes 2.4-33)

(Modificacion puntual n° 21 BOP 17.07.13)
Se incluyen en este uso el que corresponde a los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten
para la obtencion y transformacion de primeras materias, incluso envasado, transporte y distribucion, asi como el almacenaje

de las mercancias primarias o elaboradas, sin servicio de venta directa al publico (exceptuando los almacenes anejos a
comercios y oficinas).

Se consideran las siguientes categorias:

12.- TALLERES ARTESANALES Y ACTIVIDADES DE SERVICIOS.
REQUISITOS:
- Superficie dtil inferior a 300 m2.

- Potencia maxima instalada: 10 CV en elementos motores y 15 Kw en elementos electromotores y
otros.

CONDICIONES DE IMPLANTACION:
- Situacion: aislada o en linea de otras industrias medianeras en poligonos o areas de tolerancia
industrial, o excepcionalmente, en suelo urbano en zonas de uso dominante residencial en edificio

exclusivo o en locales en planta baja-con tolerancia en planta sétano- de edificacion residencial, de
acuerdo con las normas particulares de cada zona.

- En bajos de edificacion residencial, se prohibe la jornada laboral nocturna.

22.- INDUSTRIAS LIGERAS, PEQUENAS Y SERVICIOS.
REQUISITOS:
- Superficie dtil inferior a 1.000 m2,

- Potencia maxima instalada: 25 CV en elementos motores y 30 Kw en elementos electromotores y
otros.

CONDICIONES DE IMPLANTACION:

- Situacion: aislada o en linea de otras industrias medianeras en poligonos o areas de tolerancia
industrial, 0 excepcionalmente, en suelo urbano en zonas de uso dominante residencial, en edificio
exclusivo, de acuerdo con las normas particulares de cada zona.

32.- INDUSTRIAS LIGERAS Y MEDIAS:
REQUISITOS:

- Superficie (til inferior a 3.000 m2.
CONDICIONES DE IMPLANTACION:

- Situacion: aislada o en linea de otras industrias medianeras, en poligonos o areas de tolerancia
industrial compatibles con vivienda proxima.

42.- INDUSTRIA MOLESTA Y GRANDE:
REQUISITOS:
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- Los derivados de la normativa especifica del sector o zona en que se implanten.
CONDICIONES DE IMPLANTACION:
- Situacion: aislada en edifico exclusivo, en zonas industriales.

Los aparcamientos y operaciones de carga y descarga habran de resolverse necesariamente en el interior de la manzana o
parcela respectiva, prohibiéndose hacerlo en la via publica. Estaran exceptuadas de dicha obligacion las actividades de
categoria 12 ubicadas en locales de planta baja de edificacion residencial, que justifiquen en la memoria o proyecto de
actividad la imposibilidad de su cumplimiento, por las caracteristicas del local, y siempre que no se trate de talleres de
reparacion de vehiculos, que estaran siempre obligados a su cumplimiento.

Art. 2.4-42.- Condiciones Generales de dotaciones de Equipamiento Comunitario (antes 2.4-34)

Se incluyen en este uso el que corresponde a los espacios libres y zonas verdes deportivas de recreo y expansion, centros
docentes, asistenciales, sanitarios, de espectaculos, religiosos y culturales, sean de propiedad privada o de la
Administracion.

Todo solar o inmueble que contuviese cualquiera de los usos publicos anteriores, los conservara con el mismo o
complementario caracter del actual publico, dentro de los sefalados, y con superficie Gtil equivalente a la actual, aunque
transformare su construccion, consintiéndose un aprovechamiento privado complementario en el mismo solar hasta
completar, en su caso, el derecho edificable que tenga reconocido.

Si se cediese libre de cargas al dominio publico, su aprovechamiento sera transferible y acumulable con arreglo a las
determinaciones del Plan.

El arbolado existente, sea de la clase que fuere, debera conservarse, cuidarse, protegerse de las plagas y deterioros que
pudiesen acarrear su destruccion parcial o total, siendo obligatoria la sustitucion por otro ejemplar de la misma especie, Si
por causas absolutamente necesarias fuera imprescindible la destruccion de algin elemento.

Art. 2.4-43.- Condiciones generales contra incendios (antes 2.4-35)
(Modificacion puntual n® 12. BOP 16.12.02)

Las condiciones de proteccion contra incendios de los edificios y locales, seran las establecidas en la NBE-CPI/96, o norma
que la sustituya.

Art. 2.4-44.- Adaptacion al ambiente (antes 2.4-41)
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

Los edificios a construir o reformar asi como los espacios exteriores de los mismos, habran de adaptarse, en lo basico, al
ambiente estético de la zona, para que no desentonen del conjunto medio en que estuviesen situados.

Se evitaran actuaciones en los edificios existentes que, degraden su aspecto, o introduzcan modificaciones inadecuadas al
ambiente urbano.

Bajo tales condiciones podran denegarse la licencia de edificacion a los proyectos que resultasen inadecuados por falta de
integracion urbana, agresion a las tipologias existentes, pudiendo el Ayuntamiento imponer las modificaciones
correspondientes en el proyecto tramitado en atencion al ornato pablico y ambientacion de la zona.

La composicion de fachadas, serd libre. Todos los cerramientos de los edificios deberan tratarse adecuadamente como
fachadas aunque sean ciegos.

Los tendederos y terrazas de servicio, deberan quedar ocultos desde el exterior de la edificacion recurriendo a cerramientos
opacos o bien celosias.

Los parasoles, toldos y otros elementos accesorios de fachada deberan ser unificados para cada edificio, quedando
prohibidas las individualidades.

Las medianeras de los edificios que resulten visibles desde el espacio publico, deberan quedar tratadas adecuadamente, al
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menos con enfoscado y pintura, 0 acabados similares. En las zonas de edificacion cerrada se tendran en consideracion
también las determinaciones del articulo 4.2-10.

Los elementos técnicos de las instalaciones, como filtros de aire, conductos de ventilacion, depdsitos de reserva de aguas,
de refrigeracion, antenas, maquinaria de ascensor, 0 similares, deberan tener un tratamiento cuidado e integrarse
composicion arquitectonica conjunta de todo el edificio.

Art. 2.4-45.- Cerramiento de parcelas, solares y locales (antes 2.4-44)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Los cerramientos de parcelas, en cualquier clase de suelo y salvo justificacion motivada por su uso especifico, que exija
otras caracteristicas, se ajustaran a las siguientes condiciones:

a) Tendran una altura maxima de 2’50 m.

b) Podran disponer de elementos de fabrica, que tendran una altura maxima de 1°00 m, y el resto de la altura, hasta
un maximo de 2’50 m, (salvo machones de fabrica de dimension maxima 50x50 cm a distancia minima de 2’50 m)
sera de celosia, cerca vegetal, tela metalica o reja.

c) Se prohiben las soluciones que puedan dariar a las personas o0 animales, tales como alambre de espino, cascotes
de vidrio, rejas puntiagudas, etc.

d) En el medio rural se debera cumplir la normativa sectorial sobre vallados cinegéticos.

e) Los materiales serdn los adecuados a la zona en que se realice la actuacion, utilizindose preferiblemente la
mamposteria o fabricas revestidas y pintadas, para los elementos ciegos y evitando en el medio rural los materiales
con acabados discordantes como elementos prefabricados vistos, o similares.

f) El Ayuntamiento podra condicionar o impedir el cerramiento de parcelas o parte de ellas, cuando fuera necesario
para asegurar el drenaje normal de las aguas de escorrentia o la visibilidad en caminos o vias publicas.

g) El Ayuntamiento podrd ordenar a los propietarios de las parcelas de suelo urbanizable o no urbanizable,
colindantes con la via pablica o zonas dotacionales publicas del suelo urbano, el cerramiento de las mismas en el
limite con el suelo de dominio publico, cuando existan circunstancias que asi lo aconsejen para garantizar la
seguridad, salubridad, ornato puablico y decoro de las zonas urbanas. Estos cerramientos se realizaran con las
caracteristicas adecuadas al medio urbano que determine el Ayuntamiento, y al menos, con cerramiento de fabrica
hasta una altura de 1 my el resto hasta 2’00 m, con celosia, cerca vegetal, tela metalica, o reja.

Todo solar libre de edificacion, situado en zonas de edificacion cerrada, dispondra de cierre provisional hasta que se
construya una nueva edificacion, segin los modelos que apruebe el Ayuntamiento. Transitoriamente se exigira que los cierres
sean opacos, de fabrica de ladrillo o bloque, enfoscados y pintados, tendran una altura minima de 2°00 m y deberan disponer
de puerta de acceso desde la via publica.

Los locales que no se destinen a uso especifico al finalizar la obra de construccion del edificio que los alberga, se cerraran en
toda su altura con fabrica maciza (pudiendo utilizarse celosia a partir de los 2’00 m de altura), de acabado adecuado al medio
urbano, al menos con tratamiento de enfoscado y pintura.

Art. 2.4-46.- Construcciones prefabricadas, desmontables y usos no permanentes (antes 2.4-47)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Las construcciones deberan cumplir las determinaciones que se establecen en este capitulo y en los que resulten aplicables,
en funcion de la clasificacion y calificacion del suelo en que se ubican, con independencia de que se trate de construcciones
convencionales, prefabricadas, desmontables, etc.

Se podran admitir obras y usos provisionales no previstos expresamente por este Plan General, cuando se cumplan las
condiciones establecidas en la legislacion urbanistica, y se garantice el mantenimiento de las condiciones de uso y servicio
de las dotaciones y equipamientos publicos.

Art. 2.4-47.- Condiciones exigibles a la ejecucion de obras de demolicion (antes 2.4-49)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

En los casos en que resulte exigible en aplicacion de la legislacion sobre patrimonio cultural, se realizaran, con caracter
previo a la autorizacion de la demolicion,, los trabajos de prospeccion arqueoldgica que resulten preceptivos.

Para la ejecucion del derribo se procedera a comunicar fehacientemente a las compafiias suministradoras de los diferentes
servicios (alcantarillado, agua, suministro eléctrico, gas y telefonia) para que procedan a la eliminacion de los mismos.
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Al finalizar los trabajos de demolicion, el solar libre de edificacion resultante, si esta situado en zonas de edificacion cerrada,
dispondra de cierre provisional hasta que se construya una nueva edificacion, segin los modelos que apruebe el
Ayuntamiento. Transitoriamente se exigira que los cerramientos sean opacos, de fabrica de ladrillo o bloque, enfoscados y
pintados, tendran una altura minima de 2’00 m y deberan disponer de puerta de acceso desde la via publica por donde se
puedan realizar las labores de mantenimiento e higiene del solar.

Se debera garantizar el mantenimiento de las condiciones de estabilidad de los edificios colindantes. Para ello en el proyecto
de derribo o, en caso de no existir proyecto, en la documentacion final de obra, se incluird la definicion del apeo que resultara
necesario, o se justificara la innecesariedad del mismo.

Si la fachada del edificio sirve de apoyo para instalaciones de alumbrado u otras de caracter municipal, se deberan mantener
en uso, y en caso de necesidad de su modificacion, se comunicara fehacientemente al Ayuntamiento con una antelacion
minima de una semana al inicio de los trabajos de derribo. Realizada esta comunicacion el Ayuntamiento indicara el
instalador autorizado para ejecutar la modificacion de dichos servicios, de acuerdo con las instrucciones del técnico
municipal.

Salvo en el caso de que se solicite licencia para la edificacion del solar, simultaneamente con la del derribo de la edificacion
existente, se deberan adicionalmente cumplir los siguientes requisitos:

— Se debera garantizar el mantenimiento de las condiciones de estanqueidad de los edificios colindantes,
mediante la aplicacion de algin producto impermeable a las zonas de medianera que queden descubiertas con
motivo de la ejecucion del derribo y con la correcta canalizacion y evacuacion del agua de lluvia que pueda recoger
el solar, de forma que ésta no afecte a las edificaciones vecinas.

— En caso de ser necesario proceder a la instalacion de elementos provisionales para el mantenimiento de las
instalaciones existentes (postes, arquetas, etc), deberan quedar dentro de la zona de solar vallada, pudiendo estar
empotrados en el elemento de cierre del solar.
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CAPITULO II-V.- CONDICIONES GENERALES PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Art. 2.5-1.- Definiciones y principios

Se entiende por Patrimonio Cultural el conjunto de bienes sociales y econdmicos que constituyen la identidad historica del
pueblo jijonenco, que lo ha recibido como legado de las generaciones pasadas y que tiene el deber de conservarlo y
transmitirlo integro y mejorado a las generaciones posteriores. En él se comprende el Patrimonio Arquitectonico y Ambiental,
y el Patrimonio Social y Econémico.

Se entiende por “Patrimonio Arquitectonico y Ambiental” el acervo de edificios, construcciones y elementos, aisladamente
considerados o0 en conjuntos identificables, conformado por:

A) Edificios y conjuntos de interés local, provincial o nacional, caracterizados por sus condiciones historicas,
artisticas, tipicas o ambientales, de especial valor, situados en los nucleos urbanos o en el disperso.

B) Edificios, construcciones o conjuntos que sin tener las caracteristicas especiales anteriores, deben ser
conservados por razones econdmicas y sociales que impidan su destruccion, despilfarro, abandono o ruina
innecesaria.

C) Elementos aislados o en conjunto, de caracter menor, tales como jardines, arboledas, arboles, rejas, escudos,
puertas, etc., que por si mismos 0 por su ubicacion relativa en la ciudad, en un edificio, o por su funcion estética,
deben conservarse formando parte de la totalidad urbana.

Art. 2.5-2.- Catalogo y Normativa de proteccion

Queda sustituido por las Ordenanzas Reguladoras del PERI del casco antiguo. (Modificacion puntual n® 5. BOP 21.02.91)

Art. 2.5-3.- GRADO I, proteccion integral

Queda sustituido por las Ordenanzas Reguladoras del PERI del casco antiguo. (Modificacion puntual n® 5. BOP 21.02.91)

Art. 2.5-4.- GRADO I, proteccion estructural

Queda sustituido por las Ordenanzas Reguladoras del PERI del casco antiguo. (Modificacion puntual n® 5. BOP 21.02.91)

Art. 2.5-5.- GRADO lIl, proteccion ambiental

Queda sustituido por las Ordenanzas Reguladoras del PERI del casco antiguo. (Modificacion puntual n® 5. BOP 21.02.91)

Art. 2.5-6.- Inclusién en el catalogo de proteccidn

Cualquier particular podra proponer la inclusion de monumentos, jardines, parques 0 paisajes, en los catalogos previstos en
el articulo 25 de la Ley del suelo, para conseguir su conservacion y mejora.

La competencia para aprobar la inclusion en el catalogo preventivo, pertenece a la Comision Provincial de urbanismo, a quien
debera serle transmitida la peticion.

La aprobacion definitiva de la inclusion en el Catdlogo de algin bien, sera inmediatamente ejecutiva a efectos de su
proteccion. Con posterioridad a su inclusion, podran recabarse las ayudas econémicas para la conservacion requerida.

Los edificios o conjuntos urbanos declarados o que se declaren monumentos historico-artisticos de interés local, y los
incluidos en el presente Catalogo Municipal al efecto, de conformidad con los procedimientos estipulados en el Decreto de 22
de julio de 1.958 del Ministerio de Educacion y Ciencia, quedaran bajo la tutela, proteccion y custodia del estado y, en su
caso, del Ayuntamiento, quienes velaran por su integridad, restauracion y subvenciones en su caso, conforme al nimero 3
del articulo 182 de la Ley del suelo al decreto 1864/1.963 de 11 de Julio del M.E.C., y el articulo 18 del reglamento de
13.V.33.

Los propietarios, poseedores o usuarios de escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y
demas piezas y monumentos de andloga indole, cuya antigiiedad sea de mas de 100 afios, no podran cambiarlos de lugar al
realizar en ellos obras o reparacion alguna sin previa autorizacion del Ministerio de cultura, quedando encomendado el
cuidado de estas piezas y monumentos al Ayuntamiento, quien sera responsable de su vigilancia y conservacion, debiendo
poner en conocimiento de la direccion General del Patrimonio Artistico, cualquier infraccion de las normas vigentes sobre la
materia, sin perjuicio de que en los casos de urgencia y precaucion que estime conveniente, segun lo dispuesto en el decreto
de 14 de Marzo de 1.963 del Ministerio de Educacion y Ciencia, se adopten medidas de seguridad.
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Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, ademas de ser de inmediata aplicacion los efectos previstos en caso
de concesion de licencia, si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriere, el ayuntamiento podra proceder a la
expropiacion de la finca por causa de utilidad publica y recabar la colaboracion del Ministerio correspondiente, conforme a la
legislacion sobre el Patrimonio Artistico vigente.

Segun el articulo 5° de la Ley de 7 de Julio de 1.911 sobre excavaciones arqueoldgicas, seran Estado, las antigiiedades
descubiertas casualmente en el subsuelo o encontradas al demoler antiguos edificios. Serd obligacion del Alcalde notificar a
la Comision Provincial, de conformidad con el Real decreto de 11.8.18.

Art. 2.5-7.- De los edificios de interés local

La conservacion, proteccion y custodia de los edificios catalogados de interés local se declara de utilidad publica.
Corresponde el deber de conservarlos a sus respectivos propietarios o poseedores (articulos 7 y 12 del R.D. Ley 9.VIIl.1.926
y 24 de la Ley del Patrimonio Artistico Nacional).

Cuando un edificio catalogado, o parte de €l haya sido desmontado o derribado, clandestinamente, ademas de las sanciones
previstas en el Reglamento de Disciplina Urbanistica, el comprador y vendedor, solidariamente y por partes iguales, quedan
obligados a volver a montarlo bajo la direccion de los arquitectos del Patrimonio y del Ayuntamiento. Iguales obligaciones o
sanciones comportara la destruccion de arboles y elementos protegidos por estas Normas.

Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos catalogados, quedaran exceptuados del régimen comun de declaracion de
estado ruinoso. Cuando fuese preciso proceder a la demolicion o despiece de las partes o elementos en estado de ruina, las
intervenciones se conduciran por técnicos especialistas nombrados por el Ayuntamiento y la Comision Provincial de Cultura.

Los inmuebles catalogados estan exceptuados del régimen de edificacion forzosa y registro municipal de solares, Decreto
635/1.964 de 5 de Marzo, por virtud del articulo 6.1 del mismo, no siendo declarables en estado ruinoso.

Art. 2.5-8.- Obligaciones y ayudas econdmicas para la conservacion

Los propietarios de bienes incluidos en los catalogos a que se refieren los articulos 25 LS y 87 RP podran recabar para
conservarlos la cooperacion de los Ayuntamientos y Diputaciones, que la prestaran en condiciones adecuadas (ver articulo
182.3 L.S.).

El estado podra ayudar a las obras de restauracion y conservacion que se realicen en los monumentos provinciales y locales,
aportando para ello una mitad del importe del proyecto, siempre que la otra mitad sea sufragada por la Diputacion Provincial o
por el Ayuntamiento en que radique el monumento, segun sea de caracter provincial o local (Decreto 1864/1.963 de 11 de
julio, que modifica el articulo 5° del D. 22.VII 58

Art. 2.5-9.- Legitimacion de su expropiacion

En el caso de que los propietarios de inmuebles, catalogados o no, no realizaren las obras de adaptacion requeridas por estas
Normas, o por las Normas o proyectos de caracter historico o artistico, podra expropiarse total o parcialmente el edificio 0
solo su fachada (articulo 66, 119.2 “infine” y 124.2 LS).

Art. 2.5-10.- Elementos visibles

En aplicacion del articulo 182 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento podra ordenar, por motivos de interés turistico o estético,
la ejecucion de obras de conservacion y reforma, aunque no estuvieran previamente incluidas en Plan alguno, en los
siguientes casos:
A) Fachadas visibles desde la via publica, tanto por su mal estado de conservacion como por haberse transformado el
uso de un predio colindante a espacio libre, o por quedar la edificacion por encima de la altura maxima y resultaren
medianerias al descubierto. Estas fachadas visibles desde la via publica, deberan tratarse como tales, pudiendo
exigirse la apertura de huecos, balcones, miradores, cuando proceda, o su decoracion.
B) Jardines o espacios libres particulares o privados comunitarios, que por ser visibles desde la via publica, se
exigiese su adecentamiento, ornato o higiene.

El Ayuntamiento velara por el adecuado disefio, dignidad y seguridad de los quioscos, tenderetes, bancos, farolas, puestos
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ambulantes, etc. y en general del mobiliario urbano, impidiendo la colocacion de buzones, cabinas telefonicas, postes de
sefales, semaforos, etc., que constituyen obstaculos en las aceras y sendas peatonales.

Se tendra especial observancia de que la altura minima de toldos mdviles, sefalizaciones, etc, sea de 2’20 m. La colocacion
de cabinas telefonicas y buzones requiere licencia municipal de obra menor exigible a las companias instaladoras.
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TITULO III.- NORMAS PARTICULARES DE ACTUACION URBANISTICA
CAPITULO III.I.- NORMAS DEL SUELO URBANO

Art. 3.1-1.- Definicion

Constituiran el Suelo Urbano los terrenos que por cumplir las condiciones que determina el Art. 78 a) de la Ley del Suelo, han
sido incluidos en esta clase y delimitados por este Plan General.

Su delimitacion se expresa en el plano de Régimen del Suelo a escala 1:20.000 y demas de detalle. La ordenacion y
zonificacion, a efectos de aplicacion de su normativa especifica, en los planos de Calificacion, Usos y sistemas, a escala
1:5.000, 1:2.000 y 1:1.000.

Las areas de Suelo Urbano sin pormenorizar, sometidas a figuras de planeamiento y operaciones de distribucion de cargas y
beneficios, se delimitan en los planos de unidades de actuacion e intervenciones, a escala 1:2.000.
Se distinguiran los siguientes tipos de suelo urbano:

A) Suelo Urbano Consolidado, constituido por los terrenos cuya trama o morfologia se considera definida y donde la
necesidad ulterior de planeamiento (Planes Especiales, Estudios de Detalle) reviste caracter eventual (necesidad de
ajustes de alineaciones y rasantes, medidas de mejora y proteccion, etc.) Para su regulacion normativa se divide en
las zonas de ordenanzas que se definen en estas Normas. En ellos, el Ayuntamiento podra conceder licencias segun
este Plan general sin la necesidad de otros documentos urbanisticos, sin perjuicio de la aplicacion de los mecanismos
de reparto de cargas y beneficios, y 1a obligatoriedad de las cesiones que las Normas sefalan.

B) Suelo Urbano Planificable, en el que para poder concederse licencia de edificacion debe aprobarse previamente
alguno de los instrumentos de planeamiento u ordenacion, segun se sefiale en cada caso en el presente Plan general:

a) Plan especial de Reforma Interior de ambito restringido en poligonos o unidades de actuacion o/y para la
proteccion y mejora del medio Urbano o Rural.

b) Estudio de Detalle obligatorio, de oficio 0 a instancia de parte o potestativo.

Art. 3.1-2.- Clasificacion del Suelo Urbano
El suelo urbano se clasifica en las siguientes zonas de ordenanzas:
Casco Urbano Principal
Area A.- Casco tradicional.
Area B.- Casco tradicional.
Area C.- Ensanche Norte.
Area D.- Tolerancia Industrial.
Area E.- Ensanche Este.
Area F.- Sagrada Familia.
Area G.- Almarig.
Area H.- Zona Moratell.
Nucleos rurales
Area J.- Pedania de La Sarga
Area K.- Pedania de Monnegre de Arriba
Area L.- Pedania de Monnegre de Abajo.
Areas Industriales
Area |.- Cruce ¢/ Busot. Espartal
Areas de 22 Residencia
Area M.- Almorach

Art. 3.1-3.- Actuaciones previstas (Inclusion de la Unidad E. DOGV 09.12.92)
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En base a lo establecido en el articulo 3.1-1 de este capitulo, el suelo urbano planificable previsto en el Plan abarca los
siguientes poligonos o zonas:

UA.n°1
UA. n°2
UA.n°3
UA.n%4
UA.n°5
U.A.n°6
UAn°7
UA.n°8
UA.n°9
UA.-A
UA.-B
UA.-C
UA.-D
UA.-E
PA. -1
PA.-2
PA. -3
PA. -4
PA.-5
Zona - |
Zona- K
Zona-L

El resto del espacio delimitado como suelo urbano es del tipo Consolidado definido en el apartado a) del art. 3.1-1 citado.
En el suelo del Area M se requiere la previa cesion al Ayuntamiento de los viales y equipamientos previstos.

Art. 3.1-4.- Ejecucion del Plan en el Suelo Urbano

Dentro del Suelo Urbano se distingue, de acuerdo con lo establecido en el apartado anterior entre suelo urbano consolidado y
el planificable.

Todo titular de suelo urbano consolidado tiene derecho al aprovechamiento tipo de parcela que se fije para la zona donde se
encuentren ubicados sus terrenos, pudiendo obtener licencia de obras si la parcela mereciere la calificacion de solar y se
hubiere realizado el reparto equitativo de las cargas y beneficios que estas Normas sefialaren, a través de las reparcelaciones
que procedan, en base a lo establecido.

Los propietarios de suelo urbano planificable, tienen derecho al aprovechamiento que para cada poligono o unidad de
actuacion el Plan General otorguen, si bien para poderlo hacer efectivo serd necesario e imprescindible realizar el Plan
Especial, Estudio de Detalle o Proyecto de Urbanizacion, segln se sefale en la ficha correspondiente a cada poligono o
unidad, y ademas haber efectuado la correspondiente reparcelacion o compensacion de cargas y beneficios.

La delimitacion de poligonos o unidades de actuacion cuando no se contenga en este Plan, asi como la modificacion de los
ya delimitados, cuando proceda, se acordara de oficio 0 a peticion de los interesados, por el Ayuntamiento, previos los
tramites de aprobacion inicial, informacion publica durante quince dias con citacion personal de los propietarios de terrenos
incluidos en el poligono o unidad de actuacion (art. 118.1 L.S. y 38 R.G.).

Art. 3.1-5.- Otras actuaciones

Sin perjuicio de los anteriores, el Suelo Urbano sera susceptible de otros Planes Especiales de Proteccion o Mejora que se
delimiten o pudieran delimitarse de oficio, ajustandose a lo previsto en los articulos 23.3 de la Ley del Suelo y 83.3 del
Reglamento de Planeamiento, asi como de Estudios de Detalle que los Planes anteriores fijaran, o potestativamente con las
condiciones que al efecto se establecen.

Podran asimismo redactarse Planes Especiales de Reforma Interior de ambito restringido no previstos en este Plan, que
podran desarrollar las mismas, sin modificar sus determinaciones basicas, ni estructura fundamental del area urbana
afectada, pudiendo adaptar o reajustar aspectos de disefio, ordenacion de volimenes y viales secundarios sin afectar zonas
verdes ni espacios libres publicos sefalados en el Plan. En otro caso se requerira modificacion simultanea del Plan General.

Art. 3.1-6.- Reparcelaciones en Suelo Urbano
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La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica, regularizar la
configuracion de las fincas y situar su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion con arreglo al plan (artlos. 97.2
LS.y 71y 72R.G.).

Las obligaciones y cargas de los propietarios del suelo serdn objeto de distribucion justa entre los mismos, juntamente con
los beneficios derivados del planeamiento, en la forma que libremente convengan, mediante compensacion o reparcelacion
(art. 124.1 L.S.).

La reparcelacion puede formularse con caracter obligatorio de oficio o a instancia de algunos de los interesados, 0 con
caracter voluntario, si asi lo solicitan.

La reparcelacion se extiende a todos los terrenos comprendidos en el poligono o unidad de actuacion, definido en el Plan o
delimitado por el procedimiento del art. 38 R.G.

La unidad reparcelable quedara determinada, sin necesidad de un nuevo acuerdo, cuando recaiga la aprobacion definitiva del
Plan o delimitacion del poligono o unidad de actuacion a que se refiere el nimero anterior (art. 77.2 R.G.).

El proyecto de reparcelacion podra tramitarse y aprobarse conjunta y simultdneamente con el Plan Especial, Estudio de
Detalle 0 Proyecto de Urbanizacion correspondiente 0 con la delimitacion del poligono o unidad de actuacion (artlos. 61 y
1012 R.G.).

Cuando por las circunstancias de edificacion en una actuacion urbanistica, mas del 50 % de la superficie edificable se halle
edificada, no siendo posible llevar a cabo la reparcelacion material de los terrenos de toda o parte de la misma, la
reparcelacion se limitara a la redistribucion material de los terrenos restantes y a establecer las indemnizaciones econémicas
sustitutorias que procedan entre los afectados, conforme a los criterios de la reparcelacion simplemente econdmica del
articulo 116 R.G. (art. 125 L.S.).

También se tramitara un expediente de reparcelacion siempre que sea necesario regularizar la configuracion fisica de las
fincas, conforme a los articulos 117 a 121 R.G., aunque no sea precisa la redistribucion de los beneficios y cargas de la
ordenacion entre los propietarios.

Tanto la reparcelacion formulada voluntariamente por los interesados, como la reparcelacion simplemente economica, como
la regularizacion de fincas se benefician de procedimientos de tramitacion abreviada, de conformidad con el Capitulo V del
Titulo 1l del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Se aplicara supletoriamente a la reparcelacion de las Normas de la expropiacion forzosa (art. 102.2 L.S.).

Art. 3.1-7.- Sistemas de actuacion en poligonos 6 unidades de actuacion

La ejecucion de los poligonos o unidades de actuacion se realizara, con las determinaciones establecidas en las Fichas
reguladoras de los mismos, mediante cualquiera de los siguientes sistemas de actuacion (artlos. 119 y siguientes L.S.).

a) Sistemas de Compensacion, en el que los propietarios aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su
costa la urbanizacion en los términos y condiciones que determinen y se constituyen en Junta de Compensacion,
salvo que todos los terrenos pertenezcan a un solo titular, repartiéndose entre ellos todas las cargas y beneficios que
pueda reportar la operacion urbanistica.

b) Sistema de Cooperacion, en el que los propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la Administracion
ejecuta las obras de Urbanizacion con cargo a los mismos. Su aplicacion sera mediante la reparcelacion obligatoria o
voluntaria, en cualquiera de las modalidades.

¢) Sistema de Expropiacion, que podra aplicarse por poligonos o unidades de actuacion para la ejecucion urbanistica o
la de alguno de sus elementos, o0 para realizar actuaciones aisladas en suelo urbano.

La Administracion actuante elegira el sistema de actuacion aplicable, oidos los afectados y segun las necesidades, medios
econdmicos- financieros con que cuente, colaboracion de la iniciativa privada y demas circunstancias que concurran, dando
preferencia a los sistemas de compensacion y cooperacion, salvo cuando razones de urgencia o necesidad exijan la
expropiacion (art. 119.2).

El coste de las expropiaciones podra ser repercutido sobre los propietarios que resulten especialmente beneficiados por la
actuacion urbanistica, mediante la imposicion de contribuciones especiales. EI pago del justiprecio en las expropiaciones
podra verificarse en efectivo o, de acuerdo con el expropiado, por permuta con otras parcelas del beneficiario de la
expropiacion (art. 1455y 113 L.S.).
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La gestion urbanistica para la obtencion de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, referente a los sistemas generales de
espacios libres, equipamientos y viales, ubicados en Suelo Urbano, podra realizarse, conforme a los articulos 3.2, 83.3,
119.2 y 124.1 L.S., mediante cualquiera de las siguientes alternativas, o combinaciones de ellas, segun convenga en cada
€aso:

a) Reparcelacion obligatoria, de oficio o a instancia de parte, en unidades de actuacion continuas o aisladas.
b) Reparcelacion voluntaria en unidades continuas o discontinuas en parcelas aisladas (art. 78.3 R.G.).

c) Expropiacion forzosa y contribuciones especiales en unidades de actuacion aisladas (arts. 145 L.S. y 26.2-a) y
28.2-c del Real Decreto 3.250/1976 de 30 de Diciembre).

Art. 3.1-8.- Recomendacion de prioridades

La prioridad de las actuaciones se regulara segun el régimen general previsto en la Ley y sus excepciones (artlos. 154 y 164
L.S. y artlos. 1, 2 y 3 REF) a efectos declarativos de Edificacion Forzosa, sin perjuicio de las determinaciones explicitas del
Programa de Actuaciones que corresponda con referencia a los sistemas.

Sin embargo, la Administracion Actuante debera intervenir el proceso urbanistico mediante ordenes de ejecucion pertinentes
para evitar discontinuidades o enclaves vacios en el Suelo Urbano mas alla de la regla general de consolidacion de los tercios
(art. 78.a, L.S. y art. 21.b, R.P.U.).

Art. 3.1-9.- Planificacién complementaria

Al margen de lo indicado para los poligonos y unidades de actuacion, en suelo urbano se ha previsto una Planificacion
Complementaria, que afecta a los nucleos urbanos de Monnegre de Arriba y Monnegre de Abajo -Areas Ky L-.

En estos nucleos se procedera a su delimitacion, en base a los criterios establecidos en la vigente Ley del Suelo. para lo que
sera preceptivo contar con un plano topografico a escala 1:2.000.

Art. 3.1-10.- Reconversion de los enclaves industriales existentes
(Inclusion de la Unidad E. DOGV 09.12.92)
(Modificacion puntual n® 22 BOP 06.11.2014)

En las zonas de enclaves industriales tradicionales del Casco Urbano (U.A. A, B, C, D y E), no podran realizarse mas que
instalaciones auxiliares o técnicas, estrictamente necesarias para el mantenimiento de la actual actividad industrial, y su
adecuacion a las nuevas tecnologias, sin que ello pueda suponer aumento de molestias sonicas, vibraciones o cualquier otro
tipo de contaminacion.

Estas instalaciones pueden suponer aumentos de volumen edificado siempre que esté técnicamente justificado y se tomen
las medidas correctoras necesarias

En el caso de la desaparicion de la actividad industrial, el uso pasara a ser residencial, comercial o de dotaciones, debiéndose
establecer preceptivamente una remodelacion mediante un Plan Especial de acuerdo con las prescripciones de la ficha
correspondiente. En el caso de la unidad de ejecucion E, dada la escasa entidad de la actuacion, se podra desarrollar
mediante una actuacion aislada, previa la aprobacion de un Estudio de Detalle para delimitar el suelo dotacional publico
necesario para la remodelacion tipologica propuesta, y ejecutando las obras de urbanizacion necesarias para dotar de todos
los servicios urbanisticos a la totalidad de los terrenos incluidos en el &mbito de la unidad de actuacion.

En las edificaciones existentes y una vez desaparecida la actividad industrial, podran autorizarse actuaciones de reforma de la
edificacion e implantacion de usos de caracter provisional, por un plazo maximo de 10 afos, que podra ser prorrogado en los
términos legalmente previstos. Los usos provisionales admisibles seran los permitidos por estas normas urbanisticas para la
zona de Edificacion Cerrada.

Las condiciones urbanisticas aplicables a las actuaciones de reforma interior para el desarrollo de estos enclaves, son las
que figuran en el cuadro siguiente:
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PARAMETROS URBANISTICOS PARA LAS UNIDADES DE ACTUACION DE AREAS INDUSTRIALES

Aprovechamiento de la zona 2,10 m2/m2 (bruto)

Ocupacion maxima del suelo 40% (sobre Sup. bruta de la unidad)

Uso caracteristico Residencial

Posibilidad de generacion de suelo dotacional pablico (50%) 16.215 m?

Superficie maxima destinada a edificacion principal (50%) 16.215 m?

B 5 SUELO DOTACIONAL S. EDIFICACION SUPERFICIE CONST. N° VIVIENDAS

UA-N° | DENOMINACION S VL Uso PUBLICO PRINCIPAL USO PRINCIPAL PREVISIBLE

A [Monerris Planelles 16.676 8.338 8.338 35.020 280

B |El Lobo 6.284 3.142 3.142 13.196 106

C |Antiu Xixona 3.419 1.710 1.710 7.180 57

D |La Industrial 4.418 2.209 2.209 9.278 74

E |La Onzade Oro 1.631 816 816 3.425 27
TOTAL 32.428 16.215 16.215 68.099 544

Art. 3.1-11.- Caserios

En las areas urbanas de Monnegre de Arriba y Monnegre de Abajo, considerados como suelo urbano, sera preceptiva la
previa tramitacion de un expediente de Delimitacion en el que se incluird unas normas minimas de la edificacion de viviendas
unifamiliares y para servicios complementarios.

Art. 3.1-12.- Casco Antiguo (Zonas Ay B)

La revitalizacion del Casco Urbano Tradicional, podra ser objeto de planes especiales de reforma interior, que contemplen
incluso la mejora vial, de aparcamientos, y la modificacion de la trama urbana de modo que se eliminen o alteren las
edificaciones irrecuperables para obtener otras acordes con las necesidades higiénico sanitarias exigidas por Ley a las
viviendas de proteccion oficial.

Art. 3.1-13.- Ordenacion de Cauces en Suelo Urbano

Se podra asimismo establecer la ordenacion del sistema de cauces publicos -Rio Coscon y otros-, a su paso por el casco
urbano mediante un proyecto de urbanizacion, pudiendo otorgar a los propietarios de suelo, en compensacion, concesiones
administrativas sobre l0s usos previstos para estos espacios, compatibles con su funcion.

Estos usos, podran ser para instalaciones complementarias de industrias adyacentes, aparcamientos enterrados o de
superficie, zonas deportivas, etc.

En cualquier caso, las actuaciones municipales en orden a obtener la recuperacion publica de estos espacios, esta previsto
en la programacion y podran plantearse los planes especiales que corresponden, asimilandose al desarrollo de Sistemas
Generales.

Art. 3.1-14.- Condiciones para el desarrollo del suelo urbano Planificable
(Modificacion puntual n® 22 BOP 06.11.2014)
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El desarrollo de las distintas unidades de actuacion, poligonos o areas del suelo urbano, se realiza siguiendo las indicaciones
precedentes, concretadas en las fichas adjuntas, realizadas en base a los estudios especificos de la Memoria del plan -

Capitulo 6- que reproducen y puntualizan.

UNIDAD DE ACTUACION Ne 1
SOLAR JUNTO PLAZA DE LAS MONJAS
TIPO.- Remodelacion integral
SITUACION.- Frente Plaza de las Monjas

1.- CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie bruta de la unidad ...... 3.873 m?2

VIario ..o, 440 m2

Espacios libres .........oceevevennee. 2.000 m2

Dotaciones .........ccccevveeevenenne. 0m2

Superficie edificable ................... 1.433 m?

2.- CONDICIONES URBANISTICAS

Edificabilidad ...........cevevvvvrennne. 2,39 m2/m2, de parcela bruta
N° maximo de viviendas.............. 90

Altura maxima ...........ccoceeeeeennene PB.+6

Uso dominante ...........c.ccceevenee. Residencial.

Sistema de Ordenacion ............... La edificacion resultante sera en bloque en L que configure una plaza de

unos 1.600 m2. siguiendo las alineaciones marcadas.

Se reordenara el viario segun las indicaciones de la memoria, de modo que se garantice una mejor
accesibilidad a la zona. Se reordenara los espacios ajardinados de acuerdo con las indicaciones mantenidas
en la Memoria del Presente Plan. Se elegira entre las soluciones adjuntas.

3.- CONDICIONES DE GESTION

Compensacion con estudio de detalle previo. La ordenacion de la plaza junto a la de Las Monjas, debera
incluirse en el proyecto de edificacion, o en otra parte, tramitado junto con la 12 fase de edificacion.

UNIDAD DE ACTUACION N° 2

TIPO.- Remodelacion integral. Mejora espacios libres

SITUACION.- C/ Alicante.

1.- CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie bruta de la unidad ...... 1. 630 m?
VIario ..o, 0
Equipamiento comunitario .......... 0
Zonas verdes uso publico ........... 440 m?
Edificacion principal ................... 1.190 m?

2.- CONDICIONES URBANISTICAS

Numero maximo de viviendas

Uso dominante ..........cc.cceeevenee. Residencial

Plantas bajas comerciales

Altura maxima ...........cceeeeeeinenene PB.+5

Sistema de actuacion ................. La edificacion se ajustara a las alineaciones marcadas, dejando un espacio

libre de uso publico de 440 m2.

El proyecto de edificacion, o en su caso el de 12 fase, sera incluido el de ordenacion y ajardinamiento de la
plaza.

3.- CONDICIONES DE GESTION

Se adopta el sistema de Compensacion. Actuacion directa.
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UNIDAD DE ACTUACION N° 3
La Unidad de Actuacion n° 3 queda anulada por la Modificacion Puntual n® 5. (BOP 21.02.91)

UNIDAD DE ACTUACION N° 5
La Unidad de Actuacion n° 5 queda anulada por la Modificacion Puntual n® 13. (BOP 13.02.03)
Se sustituye por la siguiente ficha:

FICHA DE CONDICIONES DE EDIFICACION EN EL ANTIGUO MATADERO
1. - CARACTERISTICAS GENERALES
Superficie total ............... 700 m2,
Superficie destinada a equipamiento comunitario700 m2,
2. - CONDICIONES URBANISTICAS

Edificabilidad............. 1.440 m2 de techo edificable
Uso permitidoEquipamiento comunitario
Altura maxima............... 3 plantas

Sistema de ordenacionEdificacion de composicion libre
3. — CONDICIONES DE GESTION
La edificacion del solar se ejecutara mediante una Actuacion Aislada.

UNIDAD DE ACTUACION N° 6
TIPO.- Remodelacion integral de mejora vial.

SITUACION.- Travesia Granja.

1.- CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie bruta de la unidad ....... 2.470 m2

VialeS ..o 490 m2

Espacios libres..........cocevvevevennns 193 m?

Superficie neta de la unidad......... 1.774 m?

2.- CONDICIONES URBANISTICAS

Edificabilidad..............ccccoveneee. 2 m2/m?2

N° maximo de viviendas ............. 18

Uso dominanteTolerancia Industrial

Altura maxima...........cceeeveernennn 3 plantas

Sistema de ordenacion................ Tolerancia industrial segtn las alineaciones marcadas.

Mediante un estudio de detalle previo, se senalaran la rasante de la travesia, siguiendo el modelo indicado en
la h. adjunta de modo que se suavice la rasante y sea utilizable para el trafico vial.

3.- CONDICIONES DE GESTION

Estudio de detalle para la asignacion de rasante de toda la travesia. Reparcelacion con inclusion de las obras
de urbanizacion de toda la calle, incluyendo toda la zona indicada en el longitudinal de la Memoria de este
Plan, asi como las obras de demolicion de edificios existentes.

UNIDAD DE ACTUACION N° 7
TIPO.- Remodelacion integral - mejora vial.
SITUACION.- Interseccién Av. Generalisimo y C/ Primo de Rivera
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1.- CARACTERISTICAS GENERALES
Superficie bruta de la unidad

Zonas verdes publicas...........
Equipamiento comunitarios ...
Edificacion principal..............

2.- CONDICIONES URBANISTICAS
Edificabilidad

N° maximo de viviendas .......
Uso dominante .....................
Altura maxima.............coe.....
Sistema de Ordenacion.... .....

3.- CONDICIONES DE GESTION

...... 35
...... Residencial con bajos comerciales
...... PB.+6

...... La edificacion se ajustard a las alineaciones marcadas.

El sistema de actuacion aplicable es de compensacion.
Actuacion directa, incluyendo en la 12 fase de edificacion la ordenacion del espacio libre mediante un

proyecto de urbanizacion tramitado conjuntamente y a cargo de los beneficiarios.

UNIDAD DE ACTUACION N° 8

Modificacion puntual n® 5. (BOP 21.02.91)

TIPO.- Remodelacion

SITUACION.- Lado Sur Calle Francisco Sanchis.

1.- CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie bruta de la unidad ...... 842 m?
VialeS ..o 0m2
ZONAVEIG. ...eovvveevecveiee e 0 m?
Zona comunitaria (en cubierta)..... 842 m2
Edificacion principal.................... 842 m2

2.- CONDICIONES URBANISTICAS

Edificabilidad ......................
N° maximo de viviendas .......
Uso dominante .....................
Altura maxima...........c...........
Sistema de ordenacion..........

...... 1 m2 /m2 parcela neta.
...... 0

...... Aparcamiento

...... S. Sotano + P.Baja (4 m.)

...... Edificacion cerrada siguiendo las alineaciones marcadas.

Los edificios existentes, recayentes a la zona, se remodelaran sus patios siguiendo las indicaciones
marcadas, en expediente de gestion aparte.

La cubierta se destinara a espacio de uso publico.

3.- CONDICIONES DE GESTION

Sera de expropiacion con ejecucion de obra por concurso publico.

UNIDAD DE ACTUACION N° 9
TIPO.- Remodelacion Vial.
SITUACION.- C/. Marcel Mira.

1.- CARACTERISTICAS GENERALES
Superficie bruta de la unidad

Viario...e e,
Edificacion principal..............
Dotaciones ..........cccoveveneeeee.
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Espacios libres..........cccovvevevennne 0 m2
2.- CONDICIONES URBANISTICAS
Edificabilidad .........c..coeevvinnene 2 m%m2 parcela neta.
Uso dominante.............ccceevevenne Comercial y residencial.
N° Maximo de viviendas.............. 3ud.
Sistema de Ordenacion................ Edificacion cerrada siguiendo las alineaciones marcadas con tratamiento

de fachadas en los alzados recayentes a la zona del cauce del rio Coscon, para lo que se retranqueara la
edificacion 3 metros respecto de ese linde.

3.- CONDICIONES DE GESTION

Se establece el sistema de compensacion, y transcurrido un ano desde la entrada en vigor del Plan, el
Ayuntamiento podra iniciar un expediente de expropiacion.

POLIGONO DE ACTUACION N° 1 ALMARIG
TIPO.- Ordenacion Integral.
SITUACION.- En zona Almarig - G
(Modificacion puntual n® 3.1 BOP 03.01.91)

1.- CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie bruta ............c.cccc.... 38. 140 m2
Viario....ooceeeeeeececece 6. 606 m?

Espacios libres........c.ccoeevverinene 4.320 m2
Dotaciones...........cccoveevveeereinenene —
Superficie Edificable.................... 27.220 m?

2.- CONDICIONES URBANISTICAS

Edificabilidad ..........c.coooveviinnnne 1’3219 s/parcela bruta
N° Maximo de viviendas.............. 430

Altura maxima...........cceceeveeenennnn. PB.+6

Uso dominante .............ccceeuvenee. Residencial

Sistema de Ordenacion ............... Bloques aislados sobre parcela minima de 800 m2.
Ocupacion maxima del solar: ...... 35 %.

3.- CONDICIONES DE GESTION
Compensacion. Proyecto de Urbanizacion para definir el viario restante.

POLIGONO DE ACTUACION N° 2 SAGRADA FAMILIA
TIPO.- Ordenacion Integral.
SITUACION.- Zona Sagrada Familia, junto CN-340
(Estudio de Detalle. D.0.G.V. 18.11.92)

1.- CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie bruta .........c.cceeveiene. 19.834 m2
VialeS ..o 4.797 m2
Espacios libres........cccoeeveerienene —
Dotaciones...........cccovevevveeereinnene 1.750 m?
Superficie Edificable.................... 13.287 m?

2.- CONDICIONES URBANISTICAS
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Edificabilidad ..........c.cocovrrunnnee
(zona comercial)

N° Maximo de viviendas..............
Altura maxima............c.oooeevevenn.
Uso dominante ...........c.ccceeevenee.
Comercial

Sistema de Ordenacion... ............
Ocupacion maxima del solar .......

1’65 m&m?2 s/parcela neta (zona residencial) y 1'25 m2/m2 s/parcela neta

120
PB.+5
Residencial

Bloques aislados de composicion libre sobre parcela minima de 800 m2.
35%.

La zona de equipamientos comunitarios sera de cesion obligatoria y gratuita situada de acuerdo con los

planos del estudio de detalle.
3.- CONDICIONES DE GESTION

Compensacion con estudio de detalle y proyecto de urbanizacion previo para la construccion del viario. Se
completara con un plano de parcelas resultantes y la definicion de la zona comunitaria.

POLIGONO DE ACTUACION N° 3
TIPO.- Ordenacion Integral.

SITUACION.- Zona Sagrada Familia - Alto -

1.- CARACTERISTICAS GENERALES

Espacios comunitarios................
VialeS ....cooeiveiiiiciceeece,
Suelo edificacion principal...........
2.- CONDICIONES URBANISTICAS B
Edificabilidad ...........ccocveneenne.
N° Maximo de viviendas..............
Altura maxima............cccooeeveeenens
Uso dominante ...........ccccccveevenen.

Situacion de Ordenacion... ..........
“Pueblo Esparol”.

3.- CONDICIONES DE GESTION

3.779 m?
9.940 m?

0’55 m?/m2 parcela neta.
50
2 plantas.
Residencial.
Viviendas unifamiliares en fila, aisladas o formando conjuntos tipico

Reparcelacion y cesion obligatoria y gratuita de la zona verde. Proyecto de Urbanizacion para la ejecucion de

viales.

POLIGONO DE ACTUACION N° 4
TIPO.- Ordenacion Integral.
SITUACION.- Zona Industrial de Segorb -

1.- CARACTERISTICAS GENERALES

Equipamiento comunitario............
Suelo edificacion principal...........
2.- CONDICIONES URBANISTICAS
Edificabilidad ...........cccocvenenenn.
N° Maximo de viviendas..............
Altura maxima............ccoceeveevnenene

Alto - Junto a La Fama

11.397 m?
1.592 m?
1.492 m?

8.313 m?

DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION Y DISCIPLINA

68



« Ajuntament de
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA XIXOﬂa k
TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

sty

Uso dominante.........ccccceeervreennne. Industrial
Sistema de Ordenacion................ Edificacion Industrial a linea de fachada de la calle principal(15 m.) y libre
del resto.

3.- CONDICIONES DE GESTION
Reparcelacion y cesion obligatoria y gratuita de la zona verde y viales. Proyecto de Urbanizacion.

POLIGONO DE ACTUACION N° 5 SAGRADA FAMILIA “b”
El Poligono de Actuacion n® 5 queda anulado por la Modificacion Puntual n® 16. BOP 26.08.05

DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION Y DISCIPLINA 69



CAPITULO Iil - 1I.- NORMAS DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Art. 3.2-1.- Definicién
(Modificacion puntual n° 1. BOP 14.11.88)
El suelo urbanizable programado se halla comprendido en los siguientes sectores:
Sector I.- Ensanche del casco urbano.
Sector II.- Ensanche del casco urbano.
Sector VII.- Ensanche del casco urbano.
Sector VIII.- Zona Industrial.
Sector XII.- Zona de planeamiento anterior.
Sector XV .- Zona industrial

Art. 3.2-2.- Desarrollo

Para el desarrollo del Plan en los suelos urbanizables programados es imprescindible la redaccion, tramitacion y aprobacion
de los correspondientes Planes Parciales que desarrollen pormenorizadamente uno o varios de los sectores que el Plan
General senale.

En todo caso, no podran aprobarse Planes Parciales que no abarquen uno o varios sectores completos.

Art. 3.2-3.- Cesiones y obligaciones

Ademas de las cesiones gratuitas y obligatorias de los estandares fijados en el Anexo del Reglamento de Planeamiento, l0s
propietarios deberan ceder el 10 % del aprovechamiento medio restante del sector una vez deducido, en su caso, el exceso
del aprovechamiento medio del sector sobre el aprovechamiento medio del suelo urbanizable programado de su cuatrienio.

En cualquiera de los casos, estas cesiones obligatorias deberan materializarse en suelo edificable excepto en los casos
previstos en el articulo 125 de la vigente Ley del Suelo.
Sera de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo 3° Titulo | sobre Planes Parciales de iniciativa privada.

Art. 3.2-4.- Aprovechamiento medio
(Modificacion puntual n® 1. BOP 14.11.88)
El Plan General establece, de acuerdo con lo previsto en la Ley del Suelo, el aprovechamiento medio del suelo urbanizable

programado por cuatrienios, y el aprovechamiento medio de cada uno de los sectores en que debe desarrollarse este tipo de
suelo.

a) El aprovechamiento medio de cada sector y el del suelo urbanizable programado se ha calculado segun lo
prevenido en el art. 31 del Reglamento de Planeamiento.

b) A los terrenos destinados a Sistemas Generales, dentro del suelo urbanizable programado, que constituyen parte de
la estructura general y organica del territorio, se consideran a efectos de lo prevenido en el citado articulo como
aprovechamiento nulo.

c) El aprovechamiento medio del suelo urbanizable programado para los dos cuatrienios, se fija en un valor de 0’441
m2/m2,

d) La justificacion de estos aprovechamientos, su forma de calculo, la eleccion de los coeficientes, etc., se encuentran
desarrollados en la Memoria de las presentes Normas.

Art. 3.2-5.- Sistemas Generales

Los sistemas generales situados dentro de sectores con aprovechamiento medio superior al medio cuadrienal haran efectivos
sus derechos a compensar dentro del propio sector.

Art. 3.2-6.- Ensanche del casco urbano, Sectores 1 y Il
Comprende un suelo urbanizable programado de desarrollo con caracter predominantemente residencial.
Se desarrollara mediante un nico plan parcial para cada sector.
Los usos permitidos con caracter general son:
- Hotelero.
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- Socio-cultural.

- Recreativo.

- Asistencial.

- Deportivo.

- Educativo.

- Comercial.
Especificamente, estan indicados los siguientes usos:

- Residencial plurifamiliar.

- Comercial concentrado o mixto.

- Oficinas.

- Estaciones de servicio y talleres.

- Industrias de las categorias 1y 2.
El tipo de ordenacion permitira la edificacion abierta o agrupaciones irregulares.
El indice de edificabilidad bruta de la zona se fija en 1’00 m2 de techo por m? de suelo para usos privados.
La densidad bruta maxima se fija en 75 viviendas por Ha.
La altura maxima permitida en la zona serd de PB + 4 plantas 6 15’50 metros.

El posible exceso sobre el aprovechamiento medio de estos sectores, podra ser utilizado en el tratamiento de los margenes
de los cauces, considerados a estos efectos como sistemas generales.

Art. 3.2-7.- Ensanche del casco urbano, Sector VIl
Comprende un suelo urbanizable programado de desarrollo con caracter predominantemente residencial.
Se desarrollara mediante un Plan Parcial nico.
Los usos permitidos con caracter general son:

- Socio-cultural.

- Recreativo.

- Asistencial.

- Deportivo.

- Educativo.

- Comercial.
Especificamente, los usos permitidos son residencial unifamiliar o plurifamiliar industrial de 12 categoria.
El tipo de ordenacion sera el de viviendas unifamiliares aisladas, adosadas o agrupaciones de forma libre a base de edificios
de dos plantas totales, o escalonamientos.
El indice de edificabilidad bruta de la zona se fija en 0’65 m2 de techo por m? de suelo para usos privados.
La densidad bruta maxima se fija en 50 viviendas por Ha.

La altura maxima en la zona sera de PB + 1 planta permitiéndose torretas habitables, buhardillas y elementos similares sin
sobrepasar la altura de 9 metros.

Art. 3.2-8.- Sectores con planeamiento anterior (Sector XIl)

El Plan Parcial AMERADORES RESIDENCIAL-PARK sigue vigente en sus propios términos, si bien para continuar la
edificacion, sera indispensable cumplir los siguientes requisitos:
19.- Formular y tramitar un proyecto de urbanizacion, que recoja la realidad existente, y que contemple de forma
conveniente, el tratamiento de trincheras y taludes artificiales, de modo que se consolide la ladera de asiento de la
urbanizacion, o se establezcan los mecanismos adecuados para ello.
2° - Ejecutar las obras de urbanizacion antes mencionadas o depositar un aval para la realizacion simultanea de estos
y la edificacion.
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30.- Hacer entrega al Ayuntamiento de Xixona de los espacios destinados a zonas verdes y equipamientos no
comerciales.

Art. 3.2-9.- Area Industrial - Sector VIII

Comprende el ensanche de la actual zona industrial, debiéndose desarrollar en un Plan Parcial unico.
El tipo de ordenacion y edificacion sera similar al de las respectivas areas industriales contiguas.

El indice de edificabilidad bruta de la zona se establece en 0’6 m2 de techo por m? de suelo.

Los usos permitidos seran iguales a los de las areas contiguas de suelo industrial urbano, pudiéndose establecer también,
todo tipo de equipamientos comunitarios.

Art. 3.2-10.- Area Industrial “Purgatori”. Sector XV
(Modificacion puntual n® 1. BOP 14.11.88)

Comprende una zona colindante con la CN-340, en el punto kilométrico 104, que se debera desarrollar en un Plan dnico.
El tipo de edificacion sera abierta, con retranqueos a los viales y a los lindes de las parcelas.

El indice de edificabilidad bruta del sector se establece en 0’6 m2 de techo por m2 de suelo.

El uso global asignado al sector es el uso industrial.

El aprovechamiento medio del sector es 0'4377.
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CAPITULO III - 11I.- NORMAS DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Art. 3.3-1.- Definicion

El Plan General califica como suelos urbanizables no programados, aquellos suelos aptos para la urbanizacion, no
considerados en el Programa de Actuacion, por depender su desarrollo, de variables, de dificil prevision objetiva como son el
desarrollo turistico y de 22 residencia, y el desarrollo industrial.

Asimismo, se han calificado de este modo, los espacios configurados en las proximidades del casco urbano por la nueva
circunvalacion de la CN-340, con evidente vocacionalidad para constituirse en urbanos, pero innecesarios durante los
proximos 8 anos, segun las previsiones del crecimiento demografico establecidas en el Plan.

El suelo urbanizable no programado esta constituido por los siguientes sectores:
Sector Ill.- Ensanche Casco Urbano.
Sector VI.- Ensanche Casco Urbano.
Residencial Asistencial Sector V.- Ensanche Casco Urbano baja densidad.
Residencial Asistencial Sector VI.- Ensanche Casco
Urbano baja densidad.
Sector IX.- Ensanche niicleo industrial cruce Busot.
Sector X.- Zona industrial CN-340 - N.
Sector XI.- Zona industrial CN-340 - S.
Sector XIlI.- Desarrollo turistico “El Vergeret”.
Sector XIV.- Zona Cantallobos.

Art. 3.3-2.- Régimen transitorio

En tanto no se aprueben los correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica, los suelos urbanizables no programados
quedaran sujetos al régimen general del suelo no urbanizable, y concretamente al del suelo Rastico, si bien debe entenderse
que las edificabilidades sefialadas para esta zona no suponen derecho alguno de edificacion, sino tan sdlo limitaciones que
en ningun caso podran sobrepasarse, sin perjuicio que el Ayuntamiento, y en su caso la Comision Provincial de Urbanismo,
pueda imponer para cada actuacion concreta limites o condiciones mas restrictivas en cuanto a edificabilidad que las
expresadas en estas Normas para la zona de suelo Rastico.

Art. 3.3-3.- Desarrollo

El desarrollo de estos sectores se realizara mediante Programas de Actuacion Urbanistica que abarcardan uno o varios
sectores completos.

Estos programas debera garantizar la realizacion de los sistemas generales correspondientes a la red viaria basica necesaria
para la conexion del mismo con el viario municipal existente y en su caso, el acondicionamiento de estos viales municipales
hasta el ndcleo urbano o vial general mas proximo.

Art. 3.3-4.- Ensanche del Casco Urbano, Sectores lll y IV

Comprende los espacios de ensanche del casco urbano no incluidos en el programa de los préximos dos cuatrienios,
destinados, a un uso preferentemente residencial.

El desarrollo se realizara mediante programa o programas de actuacion para sectores completos.

El tipo de ordenacion de la edificacion, se determinara en el correspondiente Programa.

El indice de edificabilidad bruto se fija en 1’00 m2 de techo por m? de suelo.

La densidad maxima bruta sera de 75 viviendas por Ha.

La altura maxima admisible sera de PB + 4.

Se consideraran usos incompatibles las industrias de la 42 categoria.

Se considera como uso predominante, el residencial plurifamiliar o unifamiliar agrupado.
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El uso no estrictamente residencial, tales como; comercial, industrial y servicios, se ubicara en manzanas independientes del
uso residencial.

El Programa de Actuacion, garantizard en su caso la ejecucion de los sistemas generales, en especial el sistema viario
alternativo a la circunvalacion de la CN-340 establecido a modo indicativo en el capitulo 6 de la Memoria, cuando se hubiera
considerado inviable por los organismos competentes, la ejecucion de la circunvalacion mencionada segun las previsiones
del plan dentro de los 2 primeros cuatrienios de vigencia.

Art. 3.3-5.- Ensanche de baja densidad, Sectores Vy Vi

Comprende los ensanches del casco urbano principal destinados a uso residencial de baja densidad.

El desarrollo de los sectores se desarrollara mediante sendos Programas independientes.

El desarrollo de los Programas se realizard mediante planes parciales de superficie superior a 25.000 m2.
El tipo de edificacion se determinara en el correspondiente Programa, pudiendo elegirse entre residencial unifamiliar, aislada o
agrupada.

El indice de edificabilidad bruta es de 0’5 m2 de techo por m2 de suelo.

La densidad bruta méaxima es de 40 viv/Ha.

Se consideran usos incompatibles los siguientes en el sector VI,

Industrias excepto las de 12 categoria.

Almacenes.

Comercial concentrado.

Se consideran usos preferentes el residencial unifamiliar en viviendas aisladas o adosadas y el uso de hospitales, hotelero y
servicios similares en edificacion aislada.

Los Planes Parciales desarrollaran especialmente el tratamiento de las zonas de contacto con cauces o viario general.

En los programas de actuacion, se incluiran determinaciones sobre las obligaciones de los beneficiarios en el
acondicionamiento del cauce del rio Coscon y su utilizacion como Parque Municipal.

Los sectores VI y XIV deberan desarrollarse conjuntamente, incluyendo la zona de sistemas generales mediante un solo
Programa de Actuacion Urbanistica y un Plan Parcial.

Art. 3.3-6.- Ensanche del nacleo urbano de caracter industrial Sector IX

El contenido de este articulo ha sufrido modificaciones —no incluidas en el presente texto- derivadas de la
aprobacion de la modificacion puntual n® 10 del Plan General (BOP 22.10.97).

Comprende el ensanche del area industrial del suelo urbano, a desarrollar mediante el correspondiente Programa de
Actuacion tnico para cada sector, que a su vez se realizaran mediante un nico Plan Parcial.

El tipo de ordenacion y edificacion sera similar al de las respectivas areas industriales contiguas.
El indice de edificabilidad bruta de la zona se establece en 0’6 m2 de techo por m? de suelo.

Los usos permitidos seran iguales a los de las dreas contiguas de suelo industrial urbano, pudiéndose establecer asimismo,
todo tipo de equipamientos y usos publicos.

Los Programas de Actuacion estableceran la ordenacion de los sistemas y servicios incluyendo en su caso la necesidad de
ampliacion de redes, capacidad de depdsitos de agua y depuradoras, etc. con cargo a los beneficiarios, y que deberan
incluirse obligatoriamente como compromisos en los correspondientes Planes Parciales.

Art. 3.3-7.- Zona industrial CN-340, Sectores X y XI

El contenido de este articulo ha sufrido modificaciones —no incluidas en el presente texto- derivadas de la
aprobacion de la homologacion sectorial del sector X (BOP 08.04.03).

Corresponde al desarrollo industrial extrarradio del casco urbano de Xixona, a realizar sobre el eje viario que supone la
Carretera nacional 340 entre el limite del T.M. y el cruce de la carretera de Busot.

Se desarrollara mediante un Programa de Actuacion para cada sector.
El Programa establecera la ordenacion vial general y los puntos de conexion con el viario principal.
Los Planes Parciales de desarrollo tendran superficies superiores a los 70.000 m2.
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El indice de edificabilidad bruta maxima se establece en 0,5 m2 de techo por m2 de suelo.

Se permite el uso industrial en todas sus categorias, los Programas podran incluir usos no previstos siempre que se plantee
una organizacion de servicios y de separacion de tipos de industria, adecuada y justificada.

Se permiten asimismo el uso de equipamientos, comercial y servicios en toda su extension.

El tipo de ordenacion y edificacion se establecera en el correspondiente Programa, si bien la linea lindante con la carretera
general, tendra el caracter de alineacion vial genérica y las edificaciones se retranquearan de la arista exterior de calzada un
minimo de 30 metros.

El Programa establecera un Plan conjunto para los servicios de suministro de agua y tratamiento de las residuales, de modo
que el tamano de los elementos funcionales pueda establecerse en funcion del volumen requerido para cada etapa de
desarrollo.

Debera contemplarse la conveniencia de crear empresas de gestion de los servicios (Agua potable, depuracion y
conservacion de alcantarillado, recogida de basuras, etc) a incluir entre los compromisos previstos en los Planes Parciales.

Art. 3-3-8.- Desarrollo turistico en “El Vergeret” (Sector XIlI)

El contenido de este articulo ha sufrido modificaciones —no incluidas en el presente texto- derivadas de la
aprobacion de la homologacion sectorial del sector X (BOP 07.02.05).

Comprende el area definida como urbanizable mediante mecanismos urbanisticos anteriores, y cuya superficie total afecta a
varios municipios.

El area afecta al término municipal de Jijona, queda incluida en el sector XlI, y se desarrollara mediante un tnico programa de
actuacion, que abarcara varias zonas a desarrollar mediante planes parciales de superficie superior a 50.000 m2.

El uso preferente sera el de viviendas unifamiliares aisladas, pudiéndose establecer zonas de viviendas unifamiliares
agrupadas, siempre que éstas no superen el 30% del total de viviendas.

Se excluye el uso industrial de 32 y 42 categoria.
La edificabilidad bruta maxima se establece en 0,25 m2.
La densidad maxima bruta sera de 10 viviendas por Ha.

El Programa garantizara la ejecucion de todos los sistemas generales que se incluyan dentro de su ambito y a las necesarias
conexiones con el exterior.

Art. 3.3-9.- Zona Cantallobos - Sector XIV

Comprende un suelo urbanizable programado de caracter turistico-residencial de baja densidad y que ha accedido a tal
calificacion en funcion de los acuerdos de cesion de sistemas generales pactados con el Ayuntamiento.

Se desarrollara mediante un plan parcial tnico.

Son usos complementarios permitidos:
- Socio-cultural.
- Recreativo.
- Asistencial.
- Deportivo.
- Educativo.
- Comercial.

El tipo de ordenacion predominante sera el de viviendas unifamiliares aisladas en forma de Ciudad Jardin, pudiéndose realizar
algunas agrupaciones en horizontal.

El indice de edificabilidad bruta méaxima se fija en 0’4 m2 de techo por m2 de suelo para usos privados.
La densidad bruta se fija en 20 viviendas por Ha.

La altura maxima de las edificaciones sobre cualquier punto del terreno, superara los 8 metros, siendo PB + 1 el nuevo
maximo de plantas permitido.
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El P.A.U. desarrollara el parque publico de 2 Has. en la zona de “Els Pinets”, que sera incluido necesariamente en el primer
plan parcial de desarrollo.

Los sectores VI y XIV deberan desarrollarse conjuntamente incluyendo la zona de sistemas generales, mediante un solo
Programa de Actuacion Urbanistica y un Plan Parcial. (incorporado en virtud de acuerdo Plenario de fecha 4 de marzo de
1986).
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CAPITULO III - IV.- NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 3.4-1.- Definicion

Las normas de este capitulo se aplican en los terrenos calificados como no urbanizable y en los calificados como urbanizable
no programado mientras no se aprueben los Programas de Actuacion Urbanistica y los correspondientes Planes Parciales. A
los efectos de aplicacion temporal de estas Normas, los suelos calificados como urbanizables no programados tendran la
consideracion de Rustico.

Art. 3.4-2.- Clasificacion
(Modificacion puntual n® 20 BOP 08.02.2016)
El suelo no urbanizable se clasifica en las siguientes zonas:
Suelo no Urbanizable de Proteccion,
a) Zona de Proteccion de Cauces (Clave PC).
b) Zona de Proteccion Paisajistica (Clave PP).
c) Zona de Proteccion Ecologica (Clave PE).
¢ bis) Zona de Proteccion Viario (PV).
Suelo no Urbanizable normal,
d) Suelo Rastico (Clave RN).

Art. 3.4-3.- Usos incompatibles con caracter general
Con independencia de lo que se dispone para cada tipo de suelo no urbanizable, se declaran incompatibles, y quedan
prohibidos en la totalidad el suelo no urbanizable los siguientes usos:
a) Almacenes, exceptuando los directamente relacionados con explotaciones agropecuarias y forestales.
b) Comercial concentrado.
c) Oficinas.
También se exceptuan las industrias que por su naturaleza y necesidades de espacio, deban forzosamente ubicarse en el

medio rural. Excepcionalmente, podran ubicarse industrias en medio rdstico, cuando se den las circunstancias previstas en el
Capitulo | Titulo 3 referentes al traslado de industrias ubicadas dentro del casco urbano.

Art. 3.4-4.- Parcelaciones Urbanisticas

En los suelos calificados como no urbanizables, quedan en todo caso absolutamente prohibidas las parcelaciones
urbanisticas de acuerdo con lo previsto en los articulos 94 y 96 de la Ley del Suelo

Art. 3.4-5.- Parcelaciones Rusticas
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Se entiende por parcelacion rustica la reordenacion de un terreno con fines agricolas, estableciendo una serie de servicios
comunes Y viario.

Las parcelaciones agricolas deberan ser tramitadas ante el Ayuntamiento de Xixona, que solicitara informe a la conselleria
competente en materia de agricultura, en los casos en que las parcelaciones produzcan un incremento del nimero de fincas
existente en mas de tres unidades.
Las parcelaciones podran tener las siguientes finalidades:

a) Reordenacion de fincas en unidades de explotacion mecanizada.

b) Reordenacion de fincas en huertas familiares.

En ambos casos la superficie minima de las parcelas serd la correspondiente a la unidad minima de cultivo, siempre
superior a 5.000 m?
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La edificacion en este tipo de huertas, sera tnicamente de casetas de aperos para albergar maquinaria y pertrechos de
superficie inferior a 25 m2.

Ademas de las parcelaciones descritas, se podran autorizar actos de division de fincas, de acuerdo con lo dispuesto en las
legislaciones urbanistica y agraria, y tendiendo en cuenta los siguientes criterios de aplicacion:

a) Cuando se trate de fincas discontinuas, con el fin de adaptarlas a la realidad catastral, se podra autorizar la
division de la finca de acuerdo con la parcelacion catastral, aunque las parcelas no dispongan de la superficie
minima exigible. Para ello debera acreditarse tal situacion de discontinuidad con la documentacion catastral
vigente. Si existieran edificaciones no se podran realizar estas segregaciones, cuando desvinculen |a edificacion
de la superficie de terreno exigida por el Plan General, o la normativa urbanistica o sectorial.

b) Por el contrario no podran autorizarse divisiones de parcela que, aunque dispongan de la superficie minima, den
lugar a la formacion de nuevas fincas discontinuas que antes de la segregacion no lo fueran y no dispongan
(cada una de estas parcelas discontinuas) de la superficie minima exigible.

¢) En suelo no urbanizable se podran conceder licencias de parcelacion con superficie inferior a la minima exigible,
cuando se haya producido la segregacion efectiva de hecho, con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat, del Suelo No Urbanizable. Dicha segregacion se acreditara
mediante escritura, documento privado de compra-venta -acompafiado del justificante del pago de derechos
reales o impuesto que lo sustituya- o mediante acreditacion en otro tipo de documento publico.

d) En los casos a que se refiere el punto anterior, la superficie de parcela a segregar deberd ser siempre como
minimo la que resultara necesaria, en el momento de realizarse la transmision, para la construccion de una
vivienda. No obstante las segregaciones no daran derecho a edificar, si no se cumplen las condiciones
establecidas por la normativa vigente actualmente.

e) Asimismo en los casos expuestos en los dos puntos anteriores, se autorizara la modificacion de la superficie
que constara en la transmision original, cuando ello tenga por objeto aumentar la superficie de la parcela, para
posibilitar su edificacion, con arreglo a las actuales normas urbanisticas.

Art. 3.4-6.- Integracion en el paisaje

Las edificaciones, construcciones, y actuaciones de transformacion del terreno, que se realicen en esta clase de suelo,
deberan, en todo caso, integrarse en el paisaje en el que se ubiquen mediante el estudio de los materiales y tipologias
tradicionales que sean mas aptos para su adaptacion al ambiente rural y mediante la sujecion a las condiciones de
edificacion dispuestas en cada zona. Para justificar el cumplimiento de este apartado podra exigirse la tramitacion del
correspondiente estudio de integracion paisajistica.

Con caracter general, los proyectos deberan sequir los siguientes criterios de disefo, salvo justificacion expresa de que lo
impidan las especificas necesidades técnicas de la edificacion, o de la adecuada integracion formal al medio natural, de la
solucion adoptada:

a) Los cuatro costados de la edificacion se tratardn como fachada, con adecuados materiales de acabado,
evitando volimenes discordantes en fachadas y cubiertas, tales como depositos de agua, o similares.
b) Las cubiertas deberan serinclinadas y acabadas preferente con teja ceramica.

c) No se emplearan los acabados de cualquier tipo de elemento, a base de telas asfalticas, sin proteccion o con
proteccion de aluminio, chapas con acabado metalico o placas de fibrocemento.

d) La carpinteria exterior deberd ser de madera, metal lacado o pintado, o materiales similares, no admitiéndose
tratamientos metalicos sin revestir.

Las mismas exigencias seran también aplicables a las pequenas construcciones, que por su escasa entidad técnica o
constructiva, puedan realizarse sin proyecto técnico.

Los margenes y muros de contencion deberan realizarse con materiales y soluciones propias del medio rural, tales como
mamposteria o fabricas revocadas, evitdndose el uso de elementos prefabricados sin revestir.

Art. 3.4-7.- Limitaciones en materia de edificabilidad

Las edificabilidades senaladas para cada una de las zonas comprendidas dentro del régimen del suelo no suponen derecho
alguno de edificacion sino tan solo limitaciones que en ningln caso podran sobrepasarse, sin perjuicio que el Ayuntamiento,
y en su caso la Comision provincial de Urbanismo, pueda imponer para cada actuacion concreta limites o condiciones mas
restrictivas en cuanto a edificabilidad que las expresadas en estas Normas para cada una de las zonas de suelo no
urbanizable.
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Art. 3.4-8.- Zona de Proteccion de Cauces (Clave PC)

a) Definicion.- Comprende aquellos suelos cuyo especial interés desde el punto de vista de la proteccion de elementos
naturales comporta la inedificabilidad de los mismos, impidiéndose actuaciones que puedan perjudicar sus valores naturales.
b) Régimen General.-

1.- Quedan prohibidos todos los usos que impliquen cualquier edificabilidad, excepto las instalaciones técnicas tales
como azudes, margenes de contencion, abancalamientos e instalaciones que necesariamente tengan que estar en esta
zona.

2.- Quedan igualmente prohibidos los movimientos de tierras que afecten a la configuracion del terreno excepto cuando
sean necesarios para la seguridad general o formen parte de sistemas generales.

Art. 3.4-9.- Zona de Proteccion Paisajistica y Ecoldgica (Clave P y E)
(Modificacion puntual n° 21 BOP 17.07.13)

a) Definicion.- Comprende aquellos suelos no urbanizables que por sus condiciones naturales son objeto de especial
proteccion, impidiéndose actuaciones que puedan perjudicar sus valores forestales, naturales o paisajisticos.

b) Proteccion de masas arboreas.- Quedan prohibidas las talas de arboles que no correspondan a planes de explotacion
forestal autorizados por el Ministerio de Agricultura, que en todo caso, deberan asegurar por razones de interés urbanistico la
permanencia de las masas forestales.

En cualquier caso, de acuerdo con el Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, la tala de arbolado estara sujeta a previa
licencia municipal.

c) Régimen General.- Solo estaran permitidas las actividades e instalaciones ligadas al aprovechamiento forestal y las
viviendas unifamiliares segun las condiciones previstas en el articulo siguiente y las instalaciones de interés general.

d) Régimen especificado para la construccion de viviendas e instalaciones.- Las viviendas unifamiliares deben cumplir las
siguientes condiciones:

1.- La tramitacion de la correspondiente licencia se efectuara de acuerdo con lo previsto en el Reglamento de
Gestion Urbanistica.

2.- La edificacion debe responder al tipo de ordenacion de edificacion aislada.
3.- La superficie minima de la parcela adscrita a la vivienda unifamiliar sera de 10.000 m2.
4.- Laintensidad de edificacion a aplicar sobre la superficie de la finca sera de 0°015 m2 de techo por m2 de suelo.

5.- La separacion a los lindes de la parcela de las edificaciones que en ella se construyan seran como minimo de 10
metros. La separacion entre edificaciones dentro de la misma parcela, serd como minimo de 3 metros. Ambas
limitaciones seran aplicables también a las construcciones auxiliares y piscinas o balsas.

6.- Solo podran ocuparse con piscinas e instalaciones deportivas al aire libre, a instalaciones o actividades que
supongan una transformacion de las condiciones naturales del terreno en un cuatro por ciento (4%) de la finca
adscrita a la vivienda.

7.- La altura maxima de la edificacion se fija en 7 metros.
8.- Se deberan cumplir las distancias minimas fijadas en la normativa sectorial y las condiciones de proteccion al
viario municipal establecidas en el articulo 2.1.2.

Las condiciones 2, 3, 4 y 5 del apartado anterior son también vinculantes para la construccion de instalaciones vinculadas a
la explotacion forestal 0 agricola.
e) Condiciones de uso.-
1.- Se prohiben absolutamente las actividades extractivas y los movimientos de tierras y las nivelaciones.
2.- Se prohiben los usos siguientes:
- Sanitario-asistencial
- Educativo.
- Recreativo.
- Deportivo.
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f) Proteccion de acuiferos.- En las zonas afectadas por areas de carga de acuifero, se tendrd especialmente en cuenta este
factor para todo tipo de instalaciones agricolas. En especial sera obligatorio el cumplimiento estricto de la utilizacion de fosas
sépticas y regulacion del vertido segun lo indicado en las Normas de Proteccion.

Art. 3.4.9. his.- Zona de Proteccion Viaria (Clase V)

(Modificacion puntual n° 20 BOP 08.02.2016)
a) Definicion.- Comprende aquellos suelos afectados por nuevas infraestructuras viarias, en el que se impiden actuaciones
que pueden perjudicar la futura implantacion de las mismas. En este ambito de proteccion también se incluyen los terrenos
que constituyen el dominio pablico viario y los terrenos aledanos a las infraestructuras existentes que soportan restricciones
de uso marcadas por la legislacion de carreteras.
b) Régimen general

1.- Estaran sujetos a lo dispuesto en la legislacion especifica de carreteras en lo que se refiere a zonas de
dominio publico, zona de proteccion y zona de reserva (articulos 31, 32, 33, 34 y 35 de la Ley 6/1991 de 27 de
marzo de Carreteras de la Comunidad Valenciana.

2.- Cuando existen vias pecuarias inventariadas, se estara a lo dispuesto en su legislacion especifica.
Instruccion de 13 de enero del 2012 de la Direccion General de Medio Natural, sobre vias pecuarias, y 1a ley 3/1995
de 23 de marzo, de vias pecuarias.

3.- En las zonas actualmente delimitadas en el Plan General como zonas de proteccion de cauces, se cumplira
ademas lo dispuesto en el art. 3.4.8. de la Normativa del Plan General.

Art. 3.4-10.- Suelo Riistico Normal (Clave RN)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

a) Tipos de edificacion

S6lo se admitira la construccion de edificios destinados a los fines que se sefalan en lo articulo 86 en su relacion con el
articulo 85 de la Ley del Suelo:

1.- Construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de la
finca.

2.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.
3.- Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

4.- Edificios destinados a vivienda familiar en lugares en los que no exista posibilidad de formacion de nucleos de
poblacion.

b) Tipologia
- Solo se admitiran edificaciones aisladas.

- La separacion a los lindes de la parcela de las edificaciones que en ella se construyan sera como minimo de 5 metros. La
separacion entre edificaciones de la misma parcela, sera como minimo de 3 metros. Ambas limitaciones seran aplicables
también a las construcciones auxiliares y piscinas o balsas.

- Se deberan cumplir las distancias minimas fijadas en la normativa sectorial y las condiciones de proteccion al viario
municipal establecidas en el articulo 2.1.2.

- Se utilizaran soluciones constructivas en cuanto a materiales, proporciones y expresion formal en armonia con la
arquitectura- tradicional, justificando la integracion de las nuevas construcciones en su entorno.

c) Altura maxima

2 plantas 0 7 metros. En aquellos casos de instalaciones especiales que lo requieran, podra superarse la altura de 7 metros,
siempre que se justifique la adaptacion de la instalacion que se pretende al lugar de implantacion.

d) Edificabilidad

La intensidad de edificacion a aplicar sobre la superficie de la finca sera de 0’05 m2 de techo por m? de suelo.

Art. 3.4-11.- Régimen especifico de las construcciones destinadas a explotaciones agricolas
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)
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a) Usos permitidos

Unicamente se admitira la tramitacién de acuerdo con lo establecido en este articulo de construcciones destinadas al mejor
uso agricola, ganadero o minero de los terrenos afectados. Las instalaciones en fincas destinadas al uso primordial de
segunda residencia, recreo o esparcimiento, se tramitaran de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.4-14.

b) Tipologia

Las edificaciones deberan adecuarse a las tipologias propias de su uso, no permitiéndose edificaciones con caracteristicas
propias del uso residencial, que se puedan manifestar en aspectos tales como las dimensiones de huecos de puertas (se
permitira una unica puerta de ancho minimo 2’50 m) y ventanas (tendran una altura maxima de 0’60 m y su dintel se situara
a una altura minima de 2’20 m), existencia de falsos techos, caracteristicas de los pavimentos y materiales de acabado,
compartimentaciones interiores, etc.

¢) Tramitacion

Para la obtencion de la licencia municipal, el Ayuntamiento podra exigir un informe del Ministerio de Agricultura en el que se
acredite que las edificaciones se ajustan a los planes o normas del mencionado Ministerio. En el caso de instalaciones
extractivas, se presentara certificado del Organismo correspondiente.

d) Condiciones de aprovechamiento
- Parcela minima: (No exigible para instalaciones ganaderas o mineras) 1 Ha. en regadio, 2 Has. en secano.
- Edificabilidad: 0’015 m? de techo por m? de suelo (no exigible para instalaciones ganaderas o mineras).

Art. 3.4-12.- Régimen especifico de las instalaciones vinculadas al entretenimiento y servicio de las obras piiblicas
a) Usos permitidos

Se entenderan comprendidas en este apartado las instalaciones necesarias para el suministro de energia, para el normal
funcionamiento de la red telefonica, de radio, television, etc., instalaciones aeronduticas, portuarias, las instalaciones de
apoyo y servicio a la circulacion tales como apeaderos de tren, gasolineras o instalaciones sanitarias de urgencia. No se
admitira la tramitacion por este apartado de los restantes y hostales.

b) Tramitacion
La concesion de la licencia corresponde al Ayuntamiento, previa autorizacion e informe del organismo encargado de la

gjecucion o mantenimiento de la obra publica afectada en el que se sefnalara el caracter temporal o permanente de la
instalacion.

Art. 3.4-13.- Régimen especifico de las instalaciones de interés social 6 utilidad pablica
a) Usos

En ningln caso podra admitirse la tramitacion por este articulo de instalaciones industriales o comerciales, con
excepcion de las que se relacionan a continuacion:

- Restaurantes y hostales en carretera.

-Instalaciones comprendidas en la legislacion de Actividades Molestas, insalubres, Nocivas y Peligrosas que hayan
de emplazarse necesariamente en el medio rural.

-Instalaciones destinadas al almacenaje y comercializacion de los productos agricolas.
-Industrias de caracteristicas especiales, no previstas en los sectores de desarrollo industrial.
b) Tramitacion
Se efectuara segun lo establecido en el articulo 44.2 en su relacion con el articulo 45 del Reglamento de Gestion de la
Ley del Suelo. Debera justificarse la necesidad de implantacion de la instalacion en suelo no urbanizable.

c) Condiciones de aprovechamiento
Se establecen prescripciones especificas en los siguientes casos:
c-1.- Restaurantes y Hostales

El Ayuntamiento, unicamente podra admitir estas instalaciones cuando se justifique su necesidad o
conveniencia, previo informe del organismo del que dependa la carretera afectada, que sefalara, en su
caso, las caracteristicas de la conexion de la via.
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c-2.- Instalaciones destinadas al almacenaje y comercializacion de los productos agricolas

Los agricultores, individual o colectivamente, podran promover la construccion de edificios destinados
al almacenaje o comercializacion de sus productos en suelo no urbanizable, alin cuando la edificacion
se pretenda realizar fuera de la explotacion agricola, con las siguientes condiciones:

- Edificabilidad: 500 m? construidos por cada Ha. de terreno de regadio, afectada. A tal efecto el
interesado presentara documentacion acreditativa de la propiedad de los terrenos afectados.

- Maxima superficie edificada: 5.000 m2.
c-3.- Instalaciones de utilidad promovidas por la Administracion 0 Instituciones

En casos excepcionales el Ayuntamiento podra admitir edificaciones de hasta 3 alturas siempre que se
justifique la necesidad y la adecuacion de la edificacion, al lugar de la implantacion.

Art. 3.4-14.- Régimen especifico de las viviendas familiares
a) Edificaciones destinadas a vivienda que se permiten

Solo se admitira la construccion de viviendas unifamiliares en lugares en los que no exista peligro de formacion de
ndcleo de poblacion, en base a lo establecido en estas Normas.

b) Tramitacion
Se realizara segun lo establecido en el articulo 44.2 en su relacion con el 45 del Reglamento de Gestion de la Ley del
Suelo.

¢) Condiciones de disefo
Las siguientes observaciones se basan en el estudio de la arquitectura tradicional xixonenca:

c-1.- Se procurard un disefio volumétrico claro y homogéneo justificindose comparativamente con las muestras de
la zona.

c-2.- Se evitaran en lo posible las cubiertas planas totales, debiendo tratarse en general los paramentos de cubierta
inclinados, con tejas.

d) Condiciones de aprovechamiento

Parcela minima: 0’5 Has.
Edificabilidad: 0’05 m2/m2
Maxima superficie edificada: 360 m2

En caso de viviendas en terrenos con explotacion agricola, no se computaran las instalaciones anejas a la vivienda destinadas
a dicha explotacion, a efectos de la limitacion de maxima superficie edificada.
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TITULO IV.- NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION Y USO

CAPITULO IV - I.- NORMAS ESPECIFICAS EN EL CASCO ANTIGUO, ZONASAY B
El capitulo IV-l queda sustituido en su integridad por las Ordenanzas Reguladoras del PERI del casco antiguo.
(Modificacion puntual n® 5. BOP 21.02.91)
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CAPITULO IV - II.- NORMAS ESPECIFICAS EN EDIFICACION CERRADA (CE)

Art. 4.2-1.- Definicién y objetivos

Comprende aquellos sectores de la ciudad coincidentes en su mayor parte con los ensanches y extensiones fuera del nicleo
antiguo (A y B), que incluye las areas C, Ey parte de F, Gy J.

La edificacion en estas areas se ha producido en manzana cerrada, o en determinadas formas que configuran una trama
definida con intensidad y disposicion de la edificacion variadas, segun las iniciativas que han intervenido.

Las normas de esta Zona reconocen y consolidan su estructura urbana, teniendo en cuenta la incidencia de la nueva
edificacion en altura, en orden a una adecuada recomposicion del paisaje urbano, compaginando el propésito de permitir una
cierta colmatacion de la trama, con el de evitar la sobre densificacion a que conducira el actual proceso.

Art. 4.2-2.- Condiciones de la Ordenacion
Sistema de Ordenacion.

Se aplicara el sistema de Ordenacion segun alineaciones de vial, con edificacion continua entre medianeras, configurando
una poligonal cerrada por todos los lados, salvo pasajes o calles que accedan a su interior.

Art. 4.2-3.- Parcelacion
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Con caracter general se fija una parcela minima edificable que habra de cumplir las siguientes condiciones:
- Superficie minima: 120 m2
- Longitud minima de fachada a vial: mayor o igual a 6 m.
- Didmetro minimo del circulo inscribible: 6 m.

En las parcelas ya existentes en suelo consolidado por la edificacion, sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 2.4-6

Exceptuando el uso publico o colectivo, en zonas consolidadas, las agrupaciones de parcela en las que resulte una superficie
ocupada por las construcciones superior a 1.000 m2, requeriran la aprobacion de un Estudio de Detalle.

Art. 4.2-4.- Alineaciones

Las fachadas de la edificacion deberan coincidir con alineaciones a via publica, sefialadas en el Plano de Unidades de
Actuacion y Alineaciones a escala 1:1.000. No obstante, y por motivos de composicion arquitectonica, sin que ello dé lugar
en ningdn caso a aumento de altura en la edificacion, se permitiran retranqueos sobre las alineaciones en l0s siguientes
€asos:

a) En la planta baja del edificio, siempre que el retranqueo se produzca al tratar el bajo como soportal, quedando los
pilares en la alineacion del vial, y el paramento retranqueado, situado a una distancia de aquélla igual o superior a 2’50
m.

b) Se permiten patios abiertos a fachada y retranqueos inferiores a 1'50 m., con las dos condiciones especificas
siguientes:

b-1.- Que garantice la ocultacién con cuerpos edificados, de los muros medianeros colindantes.

b-2.- Que la profundidad del patio, medida normalmente al plano de fachada, sea, como maximo, igual al frente
abierto de fachada, con un limite de 5 m. de profundidad en cualquier caso.

Art. 4.2-5.- Profundidad maxima edificable
(Modificacion puntual n® 4. BOP 31.10.90)
La profundidad maxima de las edificaciones sera de 20 metros.
Se exceptlia de esta norma, la planta baja y so6tanos, que podran ocupar la totalidad de la parcela.

Art. 4.2-6.- Ocupacion méaxima de Parcela
La ocupacion en planta baja podra ser del 100 %
No se fija porcentaje de ocupacion en las plantas superiores.
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Art. 4.2-7.- Aprovechamiento
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

La edificabilidad queda establecida en funcion del nimero maximo de plantas totales (incluido planta baja) que viene indicado
en el plano de proyecto ndcleo urbano, Alineaciones y Rasantes, a escala 1:1000.

El fondo maximo de la edificacion sera de 20 metros en las plantas altas. La planta baja podra cubrirse en su totalidad.
El nimero minimo de plantas sera de una planta menos que el maximo.

La altura maxima de los edificios medida de la forma establecida en el articulo 2.4-15, se establece en funcion del nimero
maximo de plantas permitido, segun el presente cuadro:

1planta  -------m-mmo-- 4’00 m.
2 plantas  ----------mmm- 7’00 m.
3 plantas  -------------- 10’50 m.
4 plantas = -------------- 14’00 m.
5 plantas  ----------mmm- 16’85 m.
6 plantas  -------------- 1970 m.
7 plantas  -------------- 22’55 m.

Art. 4.2-8.- Altura libre de cada planta
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Las alturas minimas libres de las plantas seran las establecidas con caracter general, en el articulo 2.4-16.

Las plantas de instalaciones seran opcionales y no contabilizaran a efectos de computo del nimero de plantas total.

Art. 4.2-10.- Medianeras al descubierto

Seran de cuenta del duefio de la casa mas elevada decorar y conservar los muros que aparezcan al descubierto sobre la casa
0 casas contiguas. Esta obligacion se entiende para la superficie que exceda de la altura maxima permitida por esta
ordenanza para dicha casa o casas contiguas.

El que construya casas de menor elevacion que la maxima autorizada por estas ordenanzas, debera decorar y conservar los
muros medianeros en toda la altura que corresponda a la que pudiera tener la finca.

Art. 4.2-11.- Chaflanes

La longitud del chaflan sera por regla general de tres metros cuando el ancho de las calles que confluyan sea inferior a ocho
(8) metros.

En calles de ancho superior a 8 metros, hasta 10 metros inclusive, 1a longitud del chaflan sera de cuatro 4 metros.
En calles de ancho superior a 10 metros la longitud del chaflan sera de cinco 5 metros.

En los chaflanes se permitiran voladizos que no superen la prolongacion de las alineaciones de las fachadas concurrentes.

Art. 4.2-12.- Aparcamientos en los edificios
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

En edificios residenciales de mas de 6 viviendas, o de superficie de solar superior a 200 m2 en otros usos, sera obligatoria la
dotacion de plazas de aparcamiento de vehiculos, en los términos previstos en el articulo 2.4-25, salvo que la configuracion
de la parcela no permita cumplir las condiciones de disefio y de seguridad de utilizacion, exigidas por la normativa vigente.

En todo caso esta obligacion no excedera de destinar a aparcamiento una planta completa de edificacion.

Art. 4.2-13.- Tipo de edificacion permitido

DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION Y DISCIPLINA 85



Se permitira exclusivamente la construccion de edificios en manzana completa, entendiendo asi aquél en que la edificacion
llena todo el solar, adosandose a otras edificaciones, y disponiendo de patios particulares en la parcela para iluminacion y
ventilacion de las piezas interiores.

Art. 4.2-14.- Solares recayentes a varias calles
En cada linea de fachada se consideran las propias condiciones de volumen o alturas.

Cuando los fondos de edificacion se superpongan, las condiciones de cada lado del solar se aplicaran hasta el semiancho del
mismo.

Si el problema afecta a manzanas completas, podra gestionarse la remodelacion de volimenes mediante estudio de detalle.

Art. 4.2-15.- Balcones y Miradores (articulo derogado)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Art. 4.2-16.- Usos
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

USO PUBLICO

El uso publico que se establece con caracter general para este tipo de edificacion, a todas las areas del casco urbano,
excepto las areas A y B que tienen determinaciones propias.

Los usos publicos permitidos en las plantas bajas de los edificios, podran abarcar dependencias integradas en estos locales,
situadas en entreplanta, o planta sétano.

Los siguientes usos publicos estan permitidos en: locales de planta baja, en edificios de uso mixto (con accesos
independientes), o en edificios independientes:

- CULTURAL

- RELIGIOSO

- BENEFICO-SOCIAL

- DOCENTE

- SANITARIO (también se admite en las restantes plantas del edificio, cuando se trate de pequefas consultas

médicas, asimilables a las oficinas de categoria 4?)

- HOTELERO

- RECREATIVO Y ESPECTACULO

- COMUNICACIONES

- APARCAMIENTO

El uso COMERCIAL esta permitido en todas sus categorias.

El uso de OFICINAS esta permitido en todas sus categorias. Los despachos profesionales de la categoria 42 se permiten en
todas las plantas del edificio.

El uso INDUSTRIAL se permite en las zonas C, E, Fy G en la 12 categoria. El resto de categorias quedan prohibidas.

USO RESIDENCIAL

El uso de vivienda se establece con diferente caracter para cada zona del casco urbano afectada por este tipo de edificacion.
ZONA C.- Se permite el tipo de vivienda unifamiliar entre medianeras, siguiendo la linea de fachada establecida.

ZONAS E, F y G.- Se utilizara la vivienda colectiva entre medianeras, en que el usufructo del solar y edificacion es comdn a
varias familias distribuidas en distintas unidades de viviendas, gozando en régimen de proindiviso de los elementos comunes
segun lo prevenido en la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 4.2-17.- Condiciones estéticas (articulo derogado)
(Modificacion puntual n° 21 BOP 17.07.13)
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Xix

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO IV - lIl.- NORMAS ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION EN BLOQUES

Art. 4.3-1.- Definicion y objetivos
(Modificacion puntual n® 12. BOP 16.12.02)

Comprende generalmente los sectores nuevos de la ciudad y afecta de modo directo a las areas F y G del casco urbano.

Eventualmente, y siempre que asi se concrete, en los oportunos Planes Especiales, en las areas de “edificacion especifica”
podra realizarse este tipo de edificacion.

El objetivo es conseguir una ordenacion de edificacion abierta, sobre una parcela que permita espacios ajardinados y
aparcamientos.

Art. 4.3-2.- Condiciones de posicion de la edificacion
(Modificacion puntual n® 12. BOP 16.12.02)

La edificacion guardara unos retranqueos minimos al eje de la via o vias que conformen la parcela, iguales a un tercio de la
altura de aquella, con un minimo de cinco metros.

Los retranqueos minimos al resto de linderos, o a otras edificaciones sitas en la misma parcela, seran de un tercio de la
altura del edificio en cuestion, con un minimo de cuatro metros.

Las construcciones subterraneas podran ocupar el 100% de la parcela y la planta baja podra alcanzar la alineacion de
fachada en todas las vias a las que recaiga, pudiendo dedicarse a uso exclusivamente terciario, la zona de retranqueo
ocupada.

Art. 4.3-3.- Alturas maximas
(Modificacion puntual n® 12. BOP 16.12.02)

La altura maxima de la edificacion sera de siete plantas totales, excluido el sotano.
Art. 4.3-4.- Parcelacion

Con caracter general, se establece como parcela minima la que tenga una superficie superior a 800 m2 y que permita una
edificacion de al menos 120 m2 de ocupacion en planta, cumpliendo todos los requisitos de retranqueos.

Art. 4.3-5.- Aprovechamiento

Las condiciones de aprovechamiento vienen definidas por una serie de parametros, que deben de cumplirse
independientemente unos de otros y que son:

Edificabilidad maxima .................. 2’5 m2/m2
Ocupacion maxima del solar ........ 60 %
Altura maxima de la edificacion .... 23 m.
N° maximo de plantas .................. las ya fijadas

En el computo de la edificabilidad, no intervienen los espacios destinados a s6tanos, ni dependencias comunitarias situadas
bajo rasante.

Art. 4.3-6.- Edificaciones sobre la coronacion del edificio (Articulo derogado)
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Art. 4.3-7.- Aparcamientos
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

Todos los edificios deberan contar con garaje colectivo de caracter privado, cuya capacidad se establecera a razon de una
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plaza de aparcamiento por cada vivienda. Podran disponerse subterraneos o en superficie pero en este ultimo caso deberan
hallarse cubiertos al menos por cobertizos de disefo cuidado.

Se preveran también aparcamientos publicos para visitantes a razén de una plaza cada 5 viviendas que podran quedar
descubiertos.

En edificios de otros usos sera obligatoria la dotacion de plazas de aparcamiento de vehiculos, en los términos previstos en el
articulo 2.4-25,

Seran preferibles las disposiciones de aparcamiento comunes a toda la manzana, tanto en subterraneo como en superficie.

Art. 4.3-8.- Tipo de edificacion permitida

Se permiten todo tipo de edificacion colectiva en bloque lineal o bloque torre, abiertos, con consideracion de
fachadas en todos los alzados.

Los retranqueos entre edificios se mediran desde la arista exterior de los vuelos permitiéndose cuerpos volados con
un maximo de 1’5 m. computandose como volumen edificado.

Art. 4.3-9.- Condiciones estéticas (Articulo derogado)
(Modificacion puntual n° 21 BOP 17.07.13)

Art. 4.3-10.- Uso
(Modificacion puntual n° 21 BOP 17.07.13)

USO PUBLICO

Este uso publico se puede implantar (solo en la planta baja de la edificacion) cuando se prevea asi en el proyecto de
edificacion para la construccion del edificio y la zona de libre acceso publico se encuentre perfectamente delimitada e
independizada del resto de la parcela. En esta situacion los usos admitidos son:

- CULTURAL

- RELIGIOSO

- BENEFICO-SOCIAL

- DOCENTE

- SANITARIO

- OFICINAS

- COMERCIAL

- BARES, RESTAURANTES Y CAFETERIAS, SIN AMBIENTE MUSICAL.

Los despachos profesionales de la categoria 42 se permiten en todas las plantas del edificio.

En edificios de uso mixto (con accesos independientes), o bien en edificio exclusivo, se puede implantar, ademas:

- HOTELERO
- RECREATIVO Y ESPECTACULO

USO RESIDENCIAL
Se permite el tipo de vivienda colectiva.
USO INDUSTRIAL

Queda expresamente prohibido en todas sus categorias.

Art. 4.3-11.- Regulacion especifica de la edificacion en “Edificacién en bloques. Grado I”
(Modificacion puntual n® 16. BOP 26.08.05)

La regulacion de edificacion en bloques. Grado |, sera la establecida con caracter general en el capitulo IV-Ill NORMAS
ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION EN BLOQUES de las Normas Urbanisticas, exceptuando |a edificabilidad méxima total de la
manzana, que no podra exceder de 9.275,00 m2,

En el computo de la edificabilidad no intervienen los espacios destinados a sotanos ni dependencias comunitarias situadas
bajo rasante.
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CAPITULO IV - IV.- NORMAS ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION UNIFAMILIAR (UN)

Art. 4.4-1.- Definicion y objetivos

Comprende los espacios de especial configuracion e importancia sobre la margen exterior urbana, que requiere este tipo de
edificacion.

Comprende asimismo un area en la que se ha desarrollado este tipo de edificacion.

El uso previsto es fundamentalmente el residencial.

Art. 4.4-2.- Tipos de edificacion
Se permite la edificacion unifamiliar aislada o adosada, formando lineas, racimos o cualquier otro tipo de composicion.

Para pendientes superiores al 60 % se permite asimismo la vivienda escalonada, con terrazas-jardin superpuestos.
Es obligatoria la disposicion de aparcamientos individuales o agrupados.

Art. 4.4-3.- Parcelacion
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)

Para la vivienda unifamiliar aislada, las condiciones de la parcela son:
Superficie MINIMA ..o 600 m?
Frente Minimo de PArCEIA .......c.oveveeeeieieececeeeeee et 12 m.

Para la vivienda unifamiliar adosada, en lineas, racimos o escalonadas, las condiciones de parcelacion son:
Parcela MinimMa .........cooooiiececeeeece e 2.000 m2
NO MiNimMOo de VIVIENAAS .......cocovvviiiciciiieceee e 5ud

Art. 4.4-4.- Condiciones de aprovechamiento

En viviendas unifamiliares aisladas, se permiten 2 plantas totales de edificacion (excluido el s6tano), con una altura maxima
de 7 metros en el punto medio del terreno y de 9 metros en el punto mas desfavorable.

La distancia minima de la edificacion en cualquier linde sera de 3 metros.

La ocupacion maxima de la parcela sera de 30 %

En viviendas unifamiliares adosadas, las condiciones de aprovechamiento son:

ARUFRE MAXIMA oottt 7m. 0 2 plantas

NO MiNiMO de VIVIBNAAS .....ccccevs woveeeisieic e 5 uds./ud edificacion
Longitud maxima de la edificacion .............ccoceevvvvreiiniineisicec e 60 metros.
Separacion minima a linderos o entre edificios de la misma parcela ............ 3 metros.

Superficie minima de parcela por VIVIENda ............ccccoveevevieeeviccecceenis 200 m?

Ocupacion maxima de 12 parcela ..........ccccvevvveeiiveeece e 40 %

Art. 4.4-5.- Composicion de la edificacion adosada.

Los proyectos de edificacion adosada incluiran la total ordenacion de la parcela, definiendo las vias interiores de acceso y
aparcamiento, tratamientos de las zonas ajardinadas comunes en su caso.

La determinacion de las obras de ordenacion de la parcela sera anterior o simultanea a la de la edificacion.

Art. 4.4-6.- Cerramientos

(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)
Los cerramientos de parcela seran de esmerado tratamiento empleando materiales similares a los de las fachadas.
Las condiciones de disefo de los cerramientos seran las establecidas con caracter general en el articulo 2.4.44.
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Art. 4.4-7.- Uso
Se permite tnicamente el uso residencial.

El uso publico de guarderias, se permite tinicamente en edificios aislados de 1.000 m2 de superficie minima de parcela.

Art. 4.4-8.- Condiciones estéticas
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

La composicion de fachadas, sera libre; todos los cerramientos vistos, de los edificios deberan tratarse adecuadamente
como fachadas aunque sean ciegos.

Los tendederos y terrazas de servicio, deberan quedar ocultos desde el exterior de la edificacion recurriendo a cerramientos
0pacos o bien celosias.
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CAPITULO IV - V.- NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION EN TOLERANCIA INDUSTRIAL (TI)

Art. 4.5-1.- Definicion y objetivos
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Comprende los solares definidos para este uso en las zonas C y D del Casco Urbano, que se hallan en su mayor parte
consolidados y con la edificacion agotada.

La edificacion es mixta, con bajos ocupando toda la parcela.
El uso preferente es el industrial, almacenes y oficinas, alternandose con viviendas en las plantas altas.

El objetivo principal de la ordenanza, es, aun reconociendo el modelo de ocupacion existente, poner limites precisos a la
altura edificable, para reconducir el perfil urbano hacia unas dimensiones que guarden la proporcion adecuada con los
espacios libres y el viario publico, propiciando una relacion mas organica entre estos y las edificaciones. Para los casos de
renovacion de areas o edificios, la ordenanza atempera la altura y la intensidad volumétrica de determinadas zonas.

Art. 4.5-2.- Tipo de edificacion
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)
- Se permite la edificacion en alineacion al vial, sin retranqueos, pudiendo ocupar la totalidad de la parcela.
- La superficie minima de la parcela serd de 300 m?
- La longitud minima de fachada sera de 8 m.
- La ocupacion maxima permitida es del 100 %

- Las alturas maximas permitidas seran las mismas que se establecen para la edificacion cerrada, estando fijado el nimero
total de plantas (incluida la baja) en el plano de alineaciones.

- Podran autorizarse alturas mayores con caracter excepcional, por justificaciones técnicas derivadas de las caracteristicas
particulares de la industria de que se trate.

- Tendran caracter de fachadas, los alzados recayentes al vial principal y al cauce del rio. El tratamiento de estas fachadas
tendera a armonizar el conjunto de la calle, evitando que queden vistas desde estas las cubiertas. En las fachadas recayentes
al cauce, se evitaran panos uniformes de altura superior a 5 metros, propiciando los muros de contencion y de la parte
posterior de la propia edificacion, intercalando en su caso, franjas ajardinadas, especialmente al nivel del viario de la fachada
principal.

Se prohiben todo tipo de cuerpos salientes en fachadas.

Art. 4.5-3.- Usos
(Modificacion puntual n® 11. BOP 01.06.98)
El uso de viviendas se permite con caracter excepcional en las plantas altas.
Se permite el uso de industrias de la categoria 1y 2 asi como almacenes, oficinas, comercios y equipamientos.

Se permite también el uso de industrias de la categoria 3 en edificios sin uso residencial, en los que solo se permitiran un
maximo de dos viviendas y vinculadas a la instalacion industrial.
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CAPITULO IV - VI.- NORMAS ESPECIALES DE LA EDIFICACION INDUSTRIAL (IN)

Art. 4.6-1.- Definicidn y objetivos

Esta configuracion comprende los suelos urbanos ocupados por edificaciones industriales aisladas y comprenden las areas H
e | del suelo urbano.

Art. 4.6-2.- Condiciones de la ordenacién y de la edificacion en el area H
(Modificacion puntual n® 21 BOP 17.07.13)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
a) Superficie minima de la parcela, 400 m?
b) Longitud minima de fachada al viario principal, 10 m.
c) Edificabilidad maxima 1 m? de techo/m? de suelo

d) Se permite la ocupacion total de la parcela, salvo las restricciones impuestas por el retranqueo obligatorio a
fachada.

e) El tipo de edificacion sera en alineacion a vial, con un retranqueo minimo de 5 m.

Las partes de la edificacion que queden totalmente por debajo de la rasante de la calle, en todos sus puntos, no
estaran obligadas a mantener el retranqueo minimo.

f) Las edificaciones pueden adosarse al resto de linderos que no dan frente a las vias publicas.

g) La altura maxima edificable sera de 12 m. Excepcionalmente podra admitirse -y por justificadas razones técnicas
derivadas de las caracteristicas particulares de la industria de que se trate- una altura maxima libre, pero solo en el
15% de la planta del edificio.

h) Dada la singularidad de los edificios que habran de realizarse al amparo de las presentes Normas, teniendo en
cuenta su componente publicitaria o expositiva, y su condicion de configurar tramos importantes de fachada
urbana, se cuidara en el disefio y materiales de acabado, el tratamiento de volumenes y fachadas, en un proyecto
que habra de incluir 1a jardineria de los espacios libres circundantes.

i) Uso.- Solo se admiten los siguientes usos:
- INDUSTRIA Y ALMACENES EN TODAS SUS CATEGORIAS
- APARCAMIENTO
- OFICINAS
- COMERCIAL
- EQUIPAMIENTOS
- Sélo se permite una vivienda, ligada a la instalacion industrial.

j) En los espacios libres de parcela sélo se podran instalar aparcamientos cubiertos o elementos similares, no
cerrados, depdsitos de combustible, centros de transformacion de energia eléctrica, y zonas ajardinadas o
pavimentadas. Las instalaciones en el espacio libre exterior solo podran ocupar un 10 % de su superficie total.

Art. 4.6-3.- Condiciones de la ordenacidn y de la edificacion en el area |
(Modificacién puntual n° 21 BOP 17.07.13)

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
a) Superficie minima de la parcela 1.500 m?2
b) Edificabilidad méaxima, 1 m2 T/m2 de suelo.
¢) Ocupacion méaxima de la parcela, 60%
)

d) La edificacion se ubicara libremente dentro de la parcela, separada como minimo, 10 metros a viales y 5 metros
a linderos o a otras edificaciones dentro de la parcela.

e) La altura méxima edificable sera de 12 m. Excepcionalmente podra admitirse -y por justificadas razones técnicas
derivadas de las caracteristicas particulares de la industria de que se trate- una altura maxima libre, pero solo en el
15% de la planta del edificio.

f) Dada la singularidad de los edificios que habran de realizarse al amparo de las presentes Normas, teniendo en
cuenta su componente publicitaria o expositiva, y su condicion de configurar tramos importantes de fachada
urbana, se cuidara en el disefio y materiales de acabado, el tratamiento de volumenes y fachadas, en un proyecto
que habra de incluir 1a jardineria de los espacios libres circundantes.
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g) Uso.- Sdlo se admiten los siguientes usos:
- INDUSTRIA Y ALMACENES EN TODAS SUS CATEGORIAS
- APARCAMIENTO
- OFICINAS
- COMERCIAL
- EQUIPAMIENTOS
- Se permiten dos viviendas ligadas al uso industrial.

Art. 4.6-4.- Computo de edificabilidad de sétanos
(Modificacion puntual n°® 21 BOP 17.07.13)
Las plantas, o partes de las plantas que tengan la consideracion de planta sotano, de acuerdo con los criterios establecidos

en las normas generales de edificacion, no computaran a efecto de edificabilidad maxima permitida en la parcela, siempre
que esta parte de la edificacion se destine a almacén, aparcamiento, 0 a instalaciones técnicas de la edificacion.
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CAPITULO IV - VII.- NORMAS DE LA EDIFICACION ESPECIFICA

Art. 4.7-1.- Definicion y objetivos

Comprende los poligonos del suelo urbano planificable cuya ordenacion, definicion de tipologias, alturas, etc., deberan
definirse en un plan Especial de Reforma Interior, de acuerdo con las especificaciones del Titulo Ill de estas Normas.

Art. 4.7-2.- Condiciones Urbanisticas
Existe total libertad de composicion y tipologias, para el desarrollo de estas dreas.
No obstante, el Plan Especial debera integrar estas areas con las colindantes, y con los espacios libres resultantes.

El Plan especial definira con todo detalle una composicion volumétrica especifica de la edificacion, a la que tendran que
someterse los proyectos de edificacion.

Las caracteristicas estéticas y ambientales del area, seran asimismo definidas en el plan Especial.
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CAPITULO IV - VIII.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA EDIFICACION EN ZONAS DE DOTACIONES

Art. 4.8-1.- Definicion y objetivos

La presente norma tiene por objetivo |a regulacion en las zonas de dotaciones definidas en el Plan General y grafiadas en
planos con las siguientes nomenclaturas,

Zonas verdes.

Zonas verdes privadas.
Zonas deportivas.
Equipamiento Escolar.
Equipamiento Comunitario.

Art. 4.8-2.- Uso
El uso de la edificacion correspondera en cada caso con el que indica la denominacion grafiada.

En zonas verdes, solo se permiten quioscos, instalaciones de servicios - preferiblemente subterraneos- e instalaciones
propias de conservacion.

En zonas deportivas, se permiten todo tipo de instalaciones, cubiertas o no.
En el caso de instalaciones cubiertas, éstas deberan tener tratamiento de fachadas en todos sus lados.
En las zonas escolares y comunitarias, las caracteristicas de las edificaciones seran las indicadas en los articulos que siguen.

El uso de la zona comunitaria permitira todo tipo de suministros, equipamientos colectivos de indole comercial, cultural,
recreativo, administrativo, religioso, etc., en toda la extension de su denominacion.

Art. 4.8-3.- Tipo de edificacion

Se respetara el tipo de edificacion de cada zona si bien cuando se disponga de una manzana completa, se optara por una
edificacion aislada.

En este ultimo caso, la ocupacion del solar no superard el 70 % del total, siendo la distribucion del edificio y su composicion,
libres.

La altura maxima del edificio aislado, no superara en mas de dos plantas la de las edificaciones contiguas mas elevadas.

Art. 4.8-4.- Aprovechamiento
Sera el que corresponda a la zona de ubicacion.

En caso de manzanas completas, el aprovechamiento sera el que sigue, sin que pueda sobrepasarse la altura maxima de los
edificios adyacentes.

Ocupacion maxima de parcela, 70% Aprovechamiento, 5 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de parcela.

Art. 4.8-5.- Regulacidn especifica de la edificacion en la zona de Equipamiento Asistencial
(Modificacion puntual n® 14. BOP 16.09.03)

La edificacion en la zona de equipamiento asistencial se regulara por lo indicado en los apartados siguientes:

Uso.- El uso de la edificacion sera el de equipamiento asistencial, admitiéndose como usos complementarios todos
aquellos relacionados con la actividad principal y cuya implantacion resulte necesaria, de acuerdo con las previsiones
de la Conselleria de Sanitat.

Tipo_de edificacidn.- El tipo de edificacion sera aislada, con composicion y ordenacion libres dentro de la parcela y
pudiéndose adosar la edificacion a los lindes exteriores de la misma.
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Aprovechamiento.- El aprovechamiento maximo de la parcela sera de 2 m2 de techo, por m2 de parcela.
Ocupacion.- El coeficiente de ocupacion méaxima de la parcela sera del 80%.

Nimero de plantas.- El nimero maximo de plantas sobre rasante sera de 3.

Altura de la edificacidn.- La altura maxima de cornisa sera de 12 metros.

Art. 4.8-6.- Regulacion especifica de la edificacion en la zona de Equipamiento Recreativo-Deportivo
(Modificacion puntual n® 17. BOP 07.06.06)

La edificacion en la zona de equipamiento recreativo-deportivo se regulara por lo indicado en los apartados siguientes:

Uso.- El uso de la edificacion sera el de equipamiento recreativo-deportivo, admitiéndose como usos complementarios
todos aquellos relacionados con la actividad principal y cuya implantacion resulte necesaria, para el mas adecuado
funcionamiento de las actividades deportivas.

Tipo de edificacidn.- El tipo de edificacion sera aislada, con composicion y ordenacion libres dentro de la parcela.

Aprovechamiento.- El aprovechamiento maximo de la parcela sera de 0’5 m2 de techo, por m2 de parcela.

Ocupacion.- El coeficiente de ocupacion maxima de la parcela por las edificaciones sera del 40%. No se computaran a
efectos de ocupacion las construcciones subterraneas, los aparcamientos con cubiertas ligeras, ni las zonas
descubiertas, aunque se acondicionen para la practica deportiva.

Nimero de plantas.- El nimero méaximo de plantas sera de 2, cuya cota de suelo se situe sobre la rasante del acceso
sur. Se permitiran por debajo de estas dos plantas, otras plantas semienterradas, que tengan su nivel de suelo por
debajo de dicho vial.

Altura de la edificacién.- La altura méaxima de cornisa, medida sobre |a rasante de la acera, sera de 13 metros.

Retranqueos.- El retranqueo minimo de las edificaciones sera de 5 metros, tanto a vial, como a los lindes laterales.
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CAPITULO IV - IX.- NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION EN NUCLEOS RURALES Y DE 22 RESIDENCIA

Art. 4.9-1.- Definicion y objetivos

Comprende las areas K, L, M, parte de la J del suelo urbano definido en este Plan General.

El suelo preferente es el de viviendas unifamiliares aisladas con ciertas posibilidades de agrupacion en areas restringidas, por
el planeamiento general.

Es obligatoria la disposicion de aparcamientos individuales o agrupados.

Art. 4.9-2.- Tipo de edificacion
Se permite la edificacion en viviendas unifamiliares aisladas.

Unicamente en areas especificamente determinadas, se puede permitir las viviendas unifamiliares adosadas sobre parcela
minima de 2.000 metros y un minimo de 5 unidades por parcela.

Art. 4.9-3.- Parcelacion
Para la vivienda unifamiliar aislada, las condiciones de la parcela son:

Superficie MiNIMa ........ccocveevvevienene, 1.000 m?2
Frente minimo de parcela ................... 15m.
Para la vivienda unifamiliar adosada, las condiciones de la parcela son:
Superficie MiNIMa ........ccocoevvevvenene, 2.000 m?
N° minimo de unidades ...................... 5 ud.

Art. 4.9-4.- Condiciones de aprovechamiento

En viviendas unifamiliares aisladas:

Se permiten 2 plantas totales de edificacion (excluido el sotano), con una altura méaxima de 7 metros en el punto
medio del terreno y de 9 metros en el punto mas desfavorables.

La distancia minima de la edificacion en cualquier linde sera de 3 m.
La ocupacion maxima de la parcela sera del 30 %

En viviendas unifamiliares adosadas, las condiciones de aprovechamiento son:
Altura maxima 7 m. 0 2 plantas
N° minimo de viviendas 5 uds./ud edificacion
Longitud maxima de la edificacion 30 metros.
Separacion minima a linderos o entre edificios de la misma parcela 3 metros.
Superficie minima de parcela por vivienda 200 m?
Ocupacion maxima de la parcela 40 %

Art. 4.9-5.- Composicion de la edificacion adosada
Se estara a lo dispuesto en el art.4.4-5 de estas Normas.

Art. 4.9-6.- Cerramientos
Se estara a lo dispuesto en el art.4.4-6 de estas Normas.

Art. 4.9-7.- Uso
Se estara a lo dispuesto en el art.4.4-7 de estas Normas.

El uso de equipamiento hotelero, hostelero, hospital-residencia, etc., se permite en manzana completa, con el
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aprovechamiento propio de estos usos.

Art. 4.9-8.- Condiciones estéticas
Se estarda a lo dispuesto en el art.4.4-8 de estas Normas.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

12.- Los edificios construidos e instalaciones realizadas o en curso de ejecucion en terrenos calificados total o
parcialmente, por estas normas como sistemas generales, siempre que no cumplan las condiciones de edificacion y de uso,
reguladas por estas normas, quedaran fuera de ordenacion con el alcance del art. 60.1 de la Ley del Suelo.

22.- Cuando las discrepancias entre las precisiones del presente Plan General y los edificios construidos al amparo
de una licencia otorgada con anterioridad a la aprobacion inicial de aquel, se limitara a su altura reguladora maxima, nimero
de plantas, profundidad edificable, ocupacion maxima de la parcela o separaciones minimas los lindes de las parcelas, dicha
concordancia no comportara su consideracion como edificios fuera de ordenacion.

Consiguientemente se autorizaran en los mismos las obras de terminacion, conservacion, reforma y mejora siempre
que no conlleven superar el volumen y/o de la superficie construida permitidos en el presente P.G.0.U., siempre que se
garantice la continuidad en su uso actual y adecuacion a los criterios técnicos de este Plan General.

La calificacion de fuera de Ordenacion podra afectar a la totalidad o s6lo a parte de la edificacion, instalacion o uso,
pudiendo ser aplicable sélo a la parte que esté disconforme con el P.G.0.U.

32.- En las viviendas unifamiliares y edificaciones agricolas construidas de acuerdo con la normativa anterior en
suelo clasificado como NO URBANIZABLE o URBANIZABLE NO PROGRAMDO y que resultaran fuera de ordenacion en virtud
de las dimensiones de parcela minimas establecidas en el presente P.G.0.U. podra autorizarse obras de ampliacion siempre
que su edificabilidad total no supere la establecida en el presente P.G.0.U. para la respectiva zona del suelo No Urbanizable.

Asimismo podra edificarse en las parcelas de SUELO NO URBANIZABLE que fueran edificables con el Plan General
anterior y se demostrara fehacientemente que dichas parcelas hubieran sido adquiridas con anterioridad ala aprobacion inicial
del presente P.G.0.U. La edificabilidad en estos casos sera la indicada por este P.G.0.U. para las zonas del suelo No
Urbanizable donde se emplace la respectiva parcela.

Igualmente ocurrird con parcelas destinadas a uso agricola pudiendo acogerse a las especificaciones del art.
3.4.5.b) de las Normas Urbanisticas.

Se concede una posibilidad 0Unica y extraordinaria para la legalizacion, previa presentacion de memoria,
levantamiento de planos y valoracion estimativa, a las viviendas unifamiliares construidas sin licencia antes de la aprobacion
provisional de este P.G.0.U. -demostrable este extremo mediante escritura piblica- siempre que las parcelas respectivas
tengan como minimo una superficie de 2.000 m?

El plazo para acogerse a esta excepcion sera de cuatro meses a contar desde la entrada en vigor del presente
P.G.0.U. En el caso de que estas edificaciones estuvieran afectadas por las Normas de Proteccion del viario municipal, la
Legalizacion exigiria la concesion de terrenos necesarios para dar continuidad a la seccion de caminos establecidos en las
ordenanzas.

42.- | as edificaciones de uso industrial existentes con anterioridad a este P.G.0.U., emplazadas en SUELO NO
URBANIZABLE, no se consideraran como fuera de ordenacion y podran ampliar (siempre que cuenten con la superficie de
terrenos necesaria para ello), su volumen construido con anterioridad a la entrada en vigor de este P.G.0.U., de acuerdo con
la Norma 53, art. 10 para edificios de interés social, de las Normas Complementarias y Subsidiarias Provinciales,
declarandose la indivisibilidad de la parcela.

Las industrias existentes con anterioridad a este P.G.0.U. que estén emplazadas en SUELO NO URBANIZABLE
deberan solicitar en su caso, licencia de edificacion en un plazo de seis meses a partir de la aprobacion definitiva de este
P.G.0.U. a los efectos de legalizar su situacion.

Las instalaciones industriales existentes con anterioridad a la vigencia de este P.G.0.U., cuyas condiciones de
funcionamiento resulten disconformes con la regulacion del uso industrial, deberan proceder a adaptarse a las mismas en el
plazo de diez afios.

En caso de destruccion de edificios industriales por eventos catastroficos situados en el suelo NO URBANIZABLE 6
URBANIZABLE NO PROGRAMADQO, la reconstruccion de los mismos tendrd la consideracion de consolidacion y reforma,
siempre que sea estrictamente necesario para el proceso productivo realizandose la edificacion en las mismas condiciones
anteriores, lo cual debera justificarse en el momento de la solicitud de la licencia, y ajustandose a la normativa técnica en
vigor (proteccion, incendios, etc.).

52.- En los nucleos rurales y de 22 residencia calificados como SUELO URBANO, las edificaciones existentes que no
cumplan las especificaciones de ocupacion, parcela, volumen, exigidas por el presente Plan General, no se consideraran
fuera de ordenacion, pudiéndose realizar obras de reforma, no permitiéndose aquellas que supongan aumento de volumen.

62.- CASERIO DE MONTNEGRE DE ARRIBA Y MONTNEGRE DE ABAJO.
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En tanto se apruebe la oportuna modificacion puntual del P.G.0.U. de Jijona relativo a estos espacios, seran de aplicacion las
normas establecidas para la edificacion en suelo no urbanizable normal Clave RN, quedando sin efecto la clasificacion
referida a estas zonas en el Articulo 1.2-3 y asi como lo establecido en los articulos 3.1-9 3.1-11 y concordantes.

Se adjunta plano de definicion de Area de Montnegre (Plano n® 14).
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En Xixona, Noviembre de 1983

EL Directo del Equipo

Juan Ferrer Marsal

Ingeniero de Caminos Canales y Puertos Colegiado n° 4.654

Texto Refundido redactado en Octubre de 2014
EL ARQUITECTO JEFE DEL D. T. DE GESTION Y DISCIPLINA
Angel Vaillo Oliveras
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