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Ajuntament de Xixona

ORDENANCA REGULADORA DE LA CONSERVACIO I LA INSPECCIO PERIODICA
D'EDIFICIS

CAPITOL |. GENERALITATS
Article 1. Objecte de I'Ordenanca

1. L'objecte d'aquesta Ordenanca és la regulacid, per al municipi de Xixona,
de la forma de compliment de les determinacions establides en la legislacio
vigent, quant a l'obligacié per als propietaris de les edificacions, urbanitzacions
i terrenys de conservar-los en estat de seguretat, salubritat, ornament public i
decoracio, aixi com, el deure de rehabilitacié urbana.

2. Queden exclosos de laplicacid d'aquesta ordenanca, els edificis i
construccions de titularitat pUblica pertanyents a I'Administracié de I'Estat, les
comunitats autdnomes i entitats locals, aixi com les entitats i Organs
instrumentals de naturalesa publica dependents o vinculats a aquelles. Tot aixo
sense perjui de les obligacions que la legislacid establix sobre conservacio
d'immobles.

CAPITOL II. DEL DEURE DE CONSERVACIO
Article 2. Deure de conservacio

1. Els propietaris conservaran els terrenys, urbanitzacions i edificacions en els
termes establits en les Normes Urbanistiques del Pla General, les ordenances
municipals i la legislacié aplicable.

2. Els propietaris estan obligats a sufragar, o suportar, el cost de les obres de
conservacio i rehabilitacié que les dites construccions precisen per a complir el
que disposa l'apartat anterior, fins a l'import determinat pel limit del deure
normal de conservacio.

3. Per al millor compliment i I'efectiu control del deure de conservacid dels
edificis en condicions de seguretat constructiva, salubritat, ornament public i
decoracio els propietaris de les edificacions hauran de promoure, en els casos
previstos en la legislacié vigent i en aquesta ordenanca, la realitzacié d'un
informe d'avaluacio de l'edifici (d'ara endavant IEECV) a carrec d'un facultatiu
competent.

Article 3. Limit en deure normal de conservacio

Quan ['Ajuntament ordene o impose al propietari I'execucidé d'obres de
conservacid o rehabilitacid que excedisquen el limit del deure normal de
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conservacio, I'obligat podrd exigir a aquell que sufrague, pel que fa a I'excés,
el cost parcial de I'obres, constitutiv del mateix.

Article 4. Ordes d'execuciod

En cas d'incompliment dels deures de conservacid a que es referix 'article 2,
I'Ajuntament dictard ordes d'execucio, en els fermes establits en la legislacio
urbanistica i en aquesta ordenanca.

Article 5. Ordenes d'execucié per a elements sotmesos a algun regim de
proteccio

Quant a les actuacions dirigides a la conservacié i/o rehabilitacidé, que
s'ordenen per als elements sotmesos a algun regim de proteccidé, caldra
ajustar-se al que disposen les Normes Urbanistiques del vigent Pla General
d'Ordenacié Urbana, en les Ordenances Reguladores del Pla Especial de
Reforma Interior del Nucli Antic, en el Catdleg de Béns i Espais Protegits i en la
legislacié especifica aplicable.

Article 6. Ordenes d'execucio per motius turistics, culturals, estétics, d'ornament
public o decor

En fatxades, cobertes o espais visibles des de la via publica podran dictar-se
ordes d'execuciod per motius d'inferés turistic, cultural o estetic, ornament public
o decor, d'acord amb el que disposa; en les Normes Urbanistiques del vigent
Pla General d'Ordenacié Urbana, en les Ordenances reguladores del Pla
Especial de Reforma Interior del Nucli Antic, en el Catdleg de béns i espais
protegits i en la legislacio especifica aplicable.

Article 7. Sobre les fatxades de les edificacions i les seues instal iacions

1. Les companyies de subministrament sén responsables del manteniment,
seguretat i decor de les installacions de serveis generals, i tenen I'obligacio
d'impedir en tot moment la provisionalitat, desordre, deixadesa, com també la
seua visibilitat ostensible. En els edificis catalogats o ubicats en els conjunts
d'interés es podran dictar ordes d'execucid per a eliminar, ocultar o reconduirr,
en la mesura que siga possible, els cablejats dels serveis de subministraments
generals existents.

2. Es obligatori el manteniment permanent i continuat de tofs els elements
presents en les fatxades dels edificis, per part dels seus propietaris, sense perjui
de l'obligacid dels mateixos de mantindre limmoble en condicions de
seguretat, salubritat i ornament public.

3. Els elements arquitectonics de suport —Paraments, ornaments, emmarcats,
cornises, balcons terrasses, baranes, etc.- sshan de mantindre netament i
constructivament sans, sense pintades, graffitis, cartells, adhesius o elements
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semblants, ni tfampoc elements obsolets i hauran d'estar preparats a la
decoracio de l'edifici.

CAPITOL Ill. REGIM | PROCEDIMENT DE LES ORDES D'EXECUCIO
Article 8. brgan competent

Correspon a I'Alcaldia, sense perjui de les seues facultats de delegacio,
ordenar lI'execucié de les actuacions necessdries, per a esmenar en els edificis
les deficiencies que s'assenyalen en els informes d'inspeccié municipal
d'immobles.

Article 9. De la inspeccié municipal d'immobles

1. Correspondra la inspeccié municipal de l'estat d'edificacions, terrenys i
urbanitzacions, als serveis fecnics del Departament Tecnic de Gestio i
Disciplina, que podran demanar la collaboracié d'altres serveis municipals.

2. La inspecci® municipal es redlitzard d'ofici, a instancies d'un altre
departament municipal, o a instancies de part.

3. El resultat de la inspeccid es materialitzard en l'informe d'inspeccid municipal,
en els termes previst en |'article seglent.

Article 10. Dels informes d'inspeccié municipal

1. Iniciat I'expedient, els serveis tecnics del Departament Tecnic de Gestid i
Disciplina, previa inspeccid del terreny, urbanitzacié o edificacié, emetran un
informe sobre el seu estat, amb el contingut que es determina en els punts
seguents.

2. En els casos d'edificacions d'antiguitat inferior a l'establida per a
l'obligatorietat de realitzacid del IEECV, l'informe contindrd, almenys, les dades
seguents:

a. Situacié de limmoble o immobles afectats, amb indicacié de la
referencia cadastral i la seua fotografia.

b. Descripcid dels danys o deficiencies que presenta, indicant-ne, si
escau, les possibles causes.

c. Actuacions necessaries per a determinar i/o esmenar els danys o
deficiencies detectades i, si escau, les mesures de seguretat a
adoptar.
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d. Actuacions immediates i urgents de proteccié que calga adoptar, si
escau, per a garantir la seguretat a les persones.

e. Situacié urbanistica de limmoble de conformitat amb el que es
disposa en les Normes Urbanistiques del Pla General, determinant si
limmoble esta subjecte a algun regim de proteccid o si estd en
situacié de fora d'ordenacid.

f. Termini volgut per a complir-les en atencid a la seua entitat i
complexitat.

3. En els casos d'edificacions d'antiguitat superior a l'establida per a
l'obligatorietat de la realitzacié del IEECV, perd que no disposen d'aquest
document, l'informe es limitara a reflectir si existeix una situacié de perill per a
les persones o béns, que obligue a realitzar intervencions immediates, que no
puguen esperar a la readlitzacié del IEECV i aquest cas, s'inclouran les
determinacions necessaries per a la readlitzacid d'aquestes actuacions,
incloent-hi les relatives a l'exigencia als propietaris, de realitzacié en termini
determinat del IEECV.

4. En els casos en que ja existisca ITE o IEECV, linforme pot concretar-se al
necessari per a ordenar I'execucid del que es disposa en aquest document.

5. En els suposits dels punts 3 i 4 anteriors, l'informe sempre incloura el pressupost
estimat de les actuacions ordenades i el termini per al seu compliment.

Article 11. Dels obligats

1. Resulten obligats a I'execucié de les obres ordenades, els propietaris dels
immobles.

2. Sera obligacié de les comunitats de propietaris la realitzacid de les obres
necessaries per a l'adequat sosteniment i conservacidé dels immobles i dels seus
serveis, de manera que reunisquen les degudes condicions estructurals,
d'estanqueitat, habitabilitat, accessibilitat i seguretat. En aquests suposits i quan
siga necessari dictar una orde d'execucid sobre elements comuns, es remetra
el contingut de l'orde d'execucid al president de la comunitat a fi que per
aquest es realitze el repartiment corresponent. Els propietaris hauran d'indicar
el nom del president de la comunitat de propietaris o si no n'hi ha, assignar un
representant davant de l'administracidé, amb qui s'entendran les ulteriors
diligencies. Les relacions entre els copropietaris son estrictament civils i no
podran allegar-se perla comunitat per a desvirtuar les ordes d'execucio.

3. Per al cas en que s'hagen d'efectuar reparacions i mesures que resulten
urgents i que afecten elements comuns de limmoble, es noftificard l'orde
d'execucid als administradors que hauran de disposar les reparacions i mesures
urgents, donant immediat compte d'elles al president o si és el cas, als
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propietaris conforme a l'article 20 de la Llei 49/1 960, de 21 de juliol, sobre
Propietat Horitzontal.

4. Per al compliment de tot I'anterior, si fora necessari, es requerira d'ofici al
Registre de la Propietat o qualsevol altre registre public adequat, perque
informe sobre la fitularitat dels immobles.

Article 12. Resolucio

1. Llevat que haguera perill en la demora, a la vista de linforme d'inspeccié
municipal i amb cardcter previ a la proposta de resolucid, es procedird a
evacuar framit d'audiencia a linteressat, en el que se li informarda que, en el
cas de no manifestar voluntat d'escometre les actuacions que s'indiquen en
l'informe, es dictara I'orde d'execucio pertinent.

2. Transcorregut el periode d'audiencia s'emetrd nou informe técnic, en el que
es conteste, si és el cas, a allo que s’ha manifestat per linteressat, s'incloga la
valoracié de les obres a executar i la manifestacid de si el dit cost excedix, o
no, del contingut normal del deure de conservacio, establit en la legislacioé
urbanistica.

3. Complit aquest framif, I'organ competent ordenara el propietari el
compliment de les actuacions necessaries per a esmenar les deficiencies en els
termes i termini establits per I'informe d'inspeccid municipal.

4. En el procediment s'advertird a linteressat, que l'incompliment de ['ordre
faculta a I'Ajuntament per a acordar la seua execuciod subsidiaria, aixi com la
imposicid previa de multes coercitives. Tot aco amb independencia de les
sancions que es puguen imposar, per les infraccions urbanistiques derivades de
l'incompliment de les ordres d'execucid. També s'advertird que lincompliment
de les mesures de conservacié o rehabilitacidé ordenades, podra determinar
que limmoble quede subjecte al regim d'edificacid o rehabilitacié forcosa,
regulat en l'article 184 de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d'Ordenacio del Territori,
Urbanisme i Paisatge, de la Comunitat Valenciana.

5. L'acte ferm d'aprovacié de l'ordre administrativa d'execucid que
corresponga, determinara I'afeccio real directa i immediata, per determinacié
legal, de I'immoble, al compliment de I'obligacié del deure de conservacio.
Aquesta afeccid real es fard constar, mitjancant nota marginal, en el Registre
de la Propietat, amb referencia expressa al seu caracter de garantia real i
amb el mateix regim de preferéncia i prioritat establit per a I'afeccid real, al
pagament de carregues d'urbanitzacié en les actuacions de fransformacid
urbanistica.

Article 13. Compliment de les ordes d'execucio

1. Les ordes d'execucid es compliran en els seus propis termes.
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2. Depenent de la importancia i del caracter de les obres a realitzar, es fara
necessaria la presentacié de projecte tecnic visat i subscrit per tecnic
competent, o lI'execucid baix direccid facultativa, tal com vindrd determinat
en l'orde d'execucid. L'inici de les obres estard supeditat, si és el cas, a
I'autoritzacié municipal previa verificacio i comprovacio del projecte.

3. Quan s'’haguera exigit projecte técnic o direccid facultativa, no es
consideraran concluses les obres fins que no s'haja aportat certificat final de les
mateixes. Si no s'haguera exigit, el compliment d'alld que s'ha ordenat es
comprovara d'ofici, una vegada comunicada per la propietat la finalitzacio de
les obres.

4. Amb la documentacié tecnica i administrativa derivada de l'actuacid, es
formalitzard el llibre de I'edifici rehabilitat, en els termes que preveu el Decret
25/2011, de 18 de marg, del Consell, pel que s'aprova el llibre de I'edifici per als
edificis de vivenda. En els casos en que ja existira libre de l'edifici, la
documentacié de I'actuacid s'incorporara al llibre existent.

Article 14. Actuacions immediates

1. Si un servei municipal apreciara l'existencia d'un perill greu i imminent,
adoptard les mesures que estimara oportunes per a evitar-ho, sense necessitat
acte administratiu previ i sense perjui que posteriorment, es formalitze la
intervencio.

2. Les dites mesures seran les que es consideren imprescindibles per a evitar el
perill immediat, i podran consistir en desallotjaments provisionals, limitacions a
I'Us de la via publica, clausura dimmobles o parts d'aquests, apuntalaments,
demolicions o altres d'andlogues; havent d'observar-se, en tot cas, el principi
d'intervencié minima.

3. Les actuacions referides en els nUmeros precedents seran a cdarrec de la
propietat de limmoble i sense que I'Administracid finga cap obligacié de
reallofjament a carrec seu.

Article 15. De l'incompliment de I'orde d'execucio

1. Transcorregut el termini atorgat per a l'inici de les actuacions necessaries per
al compliment d'alld que s'ha ordenat, paralitzades aquestes després d'haver-
se iniciat, incomplit el termini atorgat per a la seua terminacid, o no complides
en els termes ordenats, podrd iniciar-se expedient sancionador, d'acord amb
el que establix el capitol V d'aquesta ordenanca.

2. No procedira la incoacio d'expedient sancionador és els casos de ftitularitat
dubtosa o desconeguda. Tampoc procedird la incoacidé d'expedient
sancionador, respecte als propietaris dimmobles que acrediten, mitjancant un
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informe del Departament de Serveis Socials Municipal, que l'escassetat de
recursos de la unitat familiar no permet el compliment de les seues obligacions
de conservacid de limmoble, sense posar en peril la satisfaccid de les
necessitats basiques.

3. Amb cardcter independent de les sancions que s'imposen per les infraccions
urbanistiques, i compatibles amb aquestes, es podran imposar fins a deu
multes coercitives amb periodicitat minima mensual, per un import maxim
equivalent, per a cada multa, al 10% de valor de les obres ordenades, d'acord
amb el pressupost estimat en els informes tecnics municipals.

4. No procedira la imposicid de multes coercitives quan la totalitat de les obres
ordenades hagen de ser executades de manera subsididria per I'Ajuntament a
carrec de l'obligat, per existir perill immediat per a la seguretat de les persones
o0 béns, o de deterioracié del medi ambient o del patrimoni cultural. Tampoc
procedird la imposicid de les multes coercitives en els mateixos suposits
considerats en el punt 2.

5. Si persistira l'incompliment de l'ordenat, podrd procedir-se’'n a I'execucio
subsidiaria a carrec de l'obligat, sota la direccidé del técnic competent.
L'execucio subsididaria haura d'aconseguir almenys a totes les obres necessaries
per a garantir la seguretat de les persones o béns o de deterioracié del medi
ambient o del patrimoni cultural.

6. Lincompliment reiterat d'una ordre d'execucié per a la rehabilitacid,
conservacidé o intervencid en un edifici, comportard la declaracié de
lincompliment, per part dels propietaris de limmoble, del deure conservacio i
la subjeccid de I'immoble al regim de rehabilitacid forcosa, amb inclusié del
mateix en el Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar. D'aquesta
declaracié es remetra certificacié al Registre de la Propietat, per a la seua
constancia en els termes previstos en la legislacio vigent.

7. Amb la declaracié d'incompliment del deure de conservacid, o una vegada
redlitzada aquesta, podrd convocar-se un procediment d'execucio
substitutoria en els termes previstos en la Llei 5/2014, de 25 de juliol,
d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge, de la Comunitat Valenciana.

8. En cas d'incompliment del deure de rehabilitar, qualsevol interessat podra
iniciar els procediments de declaracid d'incompliment i d'instar la
convocatoria de concurs d'un programa d'actuacioé aillada, en substitucié del
propietari, en els termes previstos en la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d'Ordenacié
del Territori, Urbanisme i Paisatge, de la Comunitat Valenciana.

Article 16. Actuacions preparatories de I'execucié subsidiaria

1. Les proves tecniques, com ara tastos, demolicions de recobriments
d'elements estructurals, proves de cdrrega o semblants, que siga necessari
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realitzar per a obtindre un diagnostic adequat dels danys existents en l'edifici
que permeta elaborar un pressupost objectiu de les obres d'execucio
subsidiaria, es valoraran i es requerira el pagament del seu import amb
caracter previ, a reserva de la liquidacié definitiva, i amb independéencia de
les obres que després s'escometen.

2. Quan la redlitzacid de les obres en execucid subsidiaria requerisca, amb
caracter previ, la redaccidé d'un projecte técnic adequat a les obres a
executar, es confeccionard un pressupost que contemple els honoraris tecnics
per la seua redaccid i es requerira el pagament del seu import amb cardacter
previ, a reserva de la liquidacid definitiva, i amb independencia de les obres
que després s'escometen.
Article 17. De I'execucié subsidiaria

1. Una vegada determinat el cost de les obres a realitzar, es redactara un
pressupost general, que incloga els honoraris de direccié facultativa de les
obres, taxes i impostos. El dit pressupost es comunicard a la propietat de la
finca, a l'efecte de que efectue les allegacions oportunes. En la dita
comunicaci¢ se li advertird igualment que, si no manifesta la seua voluntat
d'executar les obres en el termini que se li concedisca, es procedird a
I'execucio subsidiaria de I'obra.

2. Incomplit el termini atorgat en el nUmero precedent, es dictara decret
d'execuciod subsidiaria que contindrd limport de la valoracié estimada de les
obres a redlitzar, que sera liuidada a compte, i requerit el pagament amb
antelacio, a reserva de la liquidacid definitiva.

3. Una vegada contractades les obres en execucid subsidiaria, s'informara els
interessats, de la identitat del contractista i de la referencia del contracte que
aquell ha subscrit amb el municipi a aquests efectes.

4. Quan s'adopfen mesures de seguretat en execucio subsidiaria i, per la
complexitat de les mateixes, urgéncia o desconeixement de I'abast real dels
danys, no es poguera avancar un pressupost estimat del seu cost amb un
minim rigor tecnic, haura de justificar-se en informe tecnic de forma ineludible
la causa d'aquesta impossibilitat. En aquests suposits, donat el caracter urgent
de l'actuacio, es podra prescindir de la tframitacid prevista en els paragrafs
precedents, adonant-se a la propietat de I'immoble de l'informe al {udit.

Article 18. Costos addicionals

1. En el cas que, en el franscurs de les obres en execucid subsidiaria, per motius
técnics degudament justificats, siga necessari el desallotjament provisional dels
ocupants d'alguna o totes les vivendes de la finca en que s'estiga actuant, o
les limitrofs, els serveis socials de I'Ajuntament gestionaran el reallotjament dels
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ocupants legitims que ho necessiten, el temps que siga imprescindible. El cost
del dit reallofjament sera a carrec de la propietat de la finca.

2. En el cas que, per causes alienes al desenrotllament de les obres en
execucio subsididria, imputables a la propietat, aquestes s'hagueren de
paralitzar, 'augment del cost de I'actuacié serd a carrec de la propietat de la
finca.

3. Les despeses a que es referixen els nUmeros precedents es liquidaran en
capitol addicional al de I'execucié material de les obres.

Article 19. De la liquidacié definitiva

Una vegada finalitzades les obres, es procedird a la redaccié de I'avaluacio
econdomica final de les obres, que inclourd totes les despeses derivades de
l'actuacid, incloent aquelles modificacions que haguera sigut necessari
realitzar en execucid de l'obra, per justificades raons tecniques. Amb aquesta
avaluacié final, es procedird a la liquidacid definitiva a la propietat, una
vegada deduits els pagaments efectivament realitzats per la mateixa, al llarg
del procediment.

CAPITOL IV. DE L'INFORME D’AVALUACIO DE L'EDIFICI
Article 20. De I'informe d’avaluacio de I'edifici

En aplicacio del previst en l'article 180 de la de la Llei 5/2014, de 25 de juliol,
d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge, de la Comunitat Valenciana i
l'arficle 29 Text Refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, i per al millor
compliment i efectiu control del deure de manteniment dels edificis en
condicions de seguretat constructiva, els propietaris dels immobles hauran de
promoure en la forma i terminis establits en aquest Capitol la realitzacid de
l'informe d'avaluacioé de l'edifici IEECV.

Article 21. Obligats

Correspon l'obligacié de promoure la redlitzacié de l'informe d'avaluacié de
I'edifici IEECV, als propietaris dels edificis.

Article 22. Capacitacio per a la inspeccid

Els informes d'avaluacié de l'edifici IEE.CV seran elaborats per técnics
facultatius o entitats d'inspeccid registrades, amb les competencies i requisits
establits en l'article 30 del Text Refds de la Llei de SOl i Rehabilitacid Urbana i
altra normativa aplicable.

Article 23. Edificis subjectes a inspeccio
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1. Els propietaris de tota edificacié catalogada o d'antiguitat superior a
cinquanta anys, iels de edificis els titulars dels quals pretenguen acollir-se a
ajudes publiqgues amb I'objectiu d'escometre obres de conservacio,
accessibilitat universal o eficiencia energetica, hauran de promoure, almenys
cada deu anys, la realitzacié d'un informe d'avaluacié de I'edifici IEECV.

2. Amb independéencia de l'establit en I'article 27, I'Ajuntament podrd exigir dels
propietaris, I'exhibicié dels informes actualitzats d'avaluacié de I'edifici. Si
aguestes no s'han efectuat, podrd ordenar-se’'n la realitzacié i, si escau,
realitzar-les d'ofici a costa dels obligafs.

3. Es presumird, excepte prova en contra, que I'antiguitat de l'edifici és la que
figura en els registres municipals: cadastre, catdaleg d'edificis, o altres de
similars.

Article 24. Registre d'Inspeccié Técnica d'Edificis

1. L'Ajuntament mantindra, dependent del Departament Tecnic de Gestid i
Disciplina, un registre informatic centralitzat de les ITE realitzades a I'empara de
la seua normativa reguladora, que mantindran la seua vigencia durant un
termini de cinc anys des de la inscripcié en el registre, d'acord amb el que es
disposa en la disposicid fransitoria segona del Text Refds de la Llei de Sol i
Rehabilitacio Urbana.

2. En el dit registre es fara constar:
a. ldentificacié de I'immoble. Direccid i referéncia cadastral.
b. Any de construccié de I'edifici.

c. Nivell de catalogacio si és el cas i relacié d'elements afectats per la
proteccio i limitacions que la mateixa puga imposar a les obres a
realitzar en l'immoble.

d. Lesinspeccions tecniques realitzades i el seu resultat.

e. Si és el cas, I'esmena de les deficiencies que, com a consequencia de
les inspeccions fecniques s'hagen realitzat.

3. Es funcié del Registre d'Inspeccié Técnica d'Edificis el control del compliment
de l'obligacié establida en l'article 26, en els terminis assenyalats en aquesta
Ordenanca. Les dades que es troben en poder del registre seran publics
nomeés als efectes estadistics i informatics, en els termes establits en la legislacioé
de procediment administrativ comuy. Serd publica amb cardcter general, la
informacié relativa a les dates en que shagen realitzat les inspeccions
técniques.



.og
<>

Ajuntament de Xixona

4. En el Registre d'Inspeccid Tecnica d'Edificis s'inclouran també, per a control
municipal, els IEECV que es presenten en I'Ajuntament i una vegada registrats
telematicament en el registre autonomic.

5. Dels IEECV registrats es fard constar:

a. ldentificacidé de limmoble. Adreca i referéncia cadastral.

b. Any de construccié de I'edifici.

c. Nivell de catalogacié si escau i relacié d'elements afectats per la
proteccid i limitacions que la mateixa puga imposar a les obres a
realitzar en l'immoble.

. Els IEECV realitzats i el tipus d'intfervencions recomanades.

e. Si escau, l'acreditacid de la realitzacid de les actuacions de caracter

urgent recomanades.

(o}

Article 25. Contingut de les inspeccions

El facultatiu redactara linforme d'avaluacié de I'edifici emplenant el model
oficial IEECV i el registrara telematicament en el registre autonomic, abans de
presentar-lo a I'Ajuntament.

Article 26. Resultat de la inspeccié

Les intfervencions que en el IEECV figuren amb cardcter urgent seran objecte
de lI'emissid d'una ordre d'execucid, para el compliment de la qual el termini no
podrd excedir de sis mesos. En l'ordre d'execucid s'inclouran, amb cardcter de
recomanacio, les prescripcions considerades en el IEECV respecte a les
actuacions a mitja termini o de simple manteniment.

Article 27. Terminis per a efectuar la inspeccié

1. El primer informe IEECV haurd de presentar-se a I'Ajuntament, una vegada
registrat telematicament en el registre autonomic, dins de I'any seglent a
aquell que l'edifici complisca 50 anys i, en tot cas, en el termini de 15 dies des
de I'emissio.

2. Els propietaris d'edificis que, a lI'entrada en vigor d'aquesta ordenanca
tinguen una antiguitat superior a 50 anys i no disposen del primer informe
d'inspeccid tecnica o d'avaluacid de I'edifici, hauran de promoure I'lEECV en
el termini més breu possible. La seua acreditacié podra ser exigida per
I'Ajuntament en qualsevol moment, amb independencia que s'incloga
l'edificacid en les relacions d'edificis obligats a la seua presentacioé, en
aplicacié de la disposicid addicional segona d'aquesta ordenanca.
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3. Els successius IEECV hauran de presentar-se dins de I'any segUent a aquell en
qgue hagen transcorregut els deu anys, des de la data en que es va presentar
I'anterior IEECV.

Article 28. Exigencia d'acreditacié de la realitzacié de la inspeccio

1. L'Ajuntament atorgard un termini als propietaris d'edificis obligats a la
realitzacié de l'avaluacié de l'edifici, la realitzacié del qual no conste en el
Registre d'Inspeccid Tecnica d'Edificis, perque aporten la documentacio
acreditativa d’aquesta. En el requeriment s'advertirad als obligats que la no
presentacid del [EECV tindrd la consideracié d'infraccid urbanistica, advertint-
los de les sancions aplicables, en funcid del que es disposa en el Capitol V
d'aquesta ordenanca. Aixi mateix s'‘advertird que I'Ajuntament, una vegada
finalitzat el termini sense que s'aporte el IEECYV, iniciara el procediment per a
I'execucioé subsidiaria, a costa de I'obligat. A tal fi s'inclourd en la comunicacié
l'estimacié d'honoraris de realitzacié del IEECV.

2. Ll'aplicacié d'aquesta exigencia es realitzard de forma gradual, d'acord amb
les previsions de la disposicid addicional segona, amb independencia que
quan existisquen raons justificades de seguretat, es puga exigir la realitzacio del
IEECV a qualsevol propietari d'edifici obligat a fer-ho.

3. No procedird la incoacié d'expedient sancionador al fet que s'al {udeix en el
punt 1, en els casos de titularitat dubtosa o desconeguda. Tampoc procedird
la incoacidé d'expedient sancionador, respecte als propietaris dimmobles que
acrediten, mitjancant informe del departament de Serveis Socials Municipal,
que l'escassetat de recursos de la unitat familiar no permet el compliment de
les seues obligacions de conservacié de l'immoble, sense posar en perill la
satisfaccié de les necessitats basiques.

Article 29. De l'incompliment de I'obligacié de realitzacio de la inspeccid

1. Una vegada transcorregut el termini al fet que fa referéencia I'article anterior,
I'Ajuntament procedird a l'encarrec del IEECV, requerint a compte el
pagament dels honoraris als propietaris obligats.

2. No podran concedir-se ajudes municipals a la rehabilitacié total o parcial
d'edificis que, estant obligats, no acrediten la realitzacié del IEE.CV.

3. L'Ajuntament podra exigir la realitzacié del IEE.CV en els edificis obligats a
aco, amb motiu de la tramitacié d'expedients de llicencia o declaracid
responsable, d'execucié d'obres de rehabilitacié, a fi de garantir la coherencia
de les intervencions autoritzades amb I'estat de conservacié de I'edificacio.

CAPITOL V. REGIM SANCIONADOR
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Article 30. Tipificacio de les infraccions

1. L'incompliment pel propietari, o propietaris, del deure de realitzar dins del
termini la inspeccid de construccions, tindra la consideracié d'infraccid greu en
els termes previstos per l'article 264 de la Llei 5/2014, de 25 de juliol,
d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge, de la Comunitat Valenciana, i, si
escau, sera sancionada amb multa de 600€ a 6.000€.

2. La resistencia a l'execucid subsidiaria de les ordres d'execucid, o de les
IEE.CV, tindrd la consideracié d'infraccid urbanistica greu.

3. La no execucid de les obres incloses en una orde d'execucio, es fipificara de
la manera segUent:

a. Quan es fracta de deficiencies que afecten la seguretat, es tipificara
com a infraccié urbanistica molt greu.

b. Enlaresta dels casos, es tipificarad com a infraccio urbanistica greu.

4. Qualsevol infraccid de la present ordenanca, no qualificada expressament
per la mateixa ni per la legislacié general o sectorial aplicable, serd qualificada
com lleu i sera sancionada conforme a l'article segUent.
Article 31. Sancions
Amb caracter general i sempre que no s'haja previst una altra cosa en la
legislacié sectorial o en els articles segUents, les infraccions d'aquesta
Ordenanca seran sancionades, d'acord amb la legislacié del regim local, de la
manera seguent:

a. Leslleus, amb multa de fins a 2.400€.

b. Les greus, amb multa de 2.401€ a 4.200€

c. Les molt greus, amb multa de 4.201€ a 6.000€
Article 32. Graduacié de les sancions
1. Les sancions s'imposaran d'acord amb els segUents criteris de graduacio: la
gravetat de la infraccid, el perjui causat als interessos generals, el benefici
obtingut, la intencionalitat, la reiteracio i la reincidencia.
2. En la fixacié de les multes cal tindre en compte que la comissié de la
infraccid no resulte més beneficiosa a linfractor que el compliment de les

normes infringides.

Article 33. Responsables
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Es responsable de les infraccions previstes en aquesta ordenanca el propietari
de I'immoble i, en els edificis en regim de propietat horitzontal, la comunitat de
propietaris o, solidariament, el propietari o ocupant que impedix la realitzacié
de les obres.

Article 34. Multes coercitives

En el cas dincompliment de les ordes d'execucio, es podran imposar multes
coercitives en els fermes que preveu l'article 15 d'aquesta ordenanca. Limport
minim de les multes coercitives sera de 150'25€ cada una.

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA

L'Ajuntament aprovard anualment, en els pressupostos i en les ordenances
fiscals, ajudes i beneficis fributaris, aixi com normes per a l'atorgament de
subvencions, amb la finalitat de fomentar la rehabilitacid d'edificis i la
realitzacié dels IEECV.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA

A l'efecte de verificar el compliment de l'obligacié en materia de realitzacio
dels IEECV, I'Ajuntament aprovard periodicament mitjancant acord de Junta
de Govern Local, la relacid de finques que hauran d'acreditar, en el termini
que s'establisca en aquest acord, la realitzacid del IEECV. Les relacions es
confeccionaran pel Departament Tecnic de Gestid i Disciplina, atenent als
criteris tecnics manifestats en el Pla municipal de conservacié d'edificis, al grau
de catalogacié dels immobles i a I'antiguitat d'aquests. La primera relacié
s'haurd d'aprovar en el fermini d'un mes des de I'entrada en vigor de la present
ordenanca.

DISPOSICIO FINAL.- ENTRADA EN VIGOR

La present Ordenanca entrard en vigor als 15 dies de la seua publicacio en el
Butlleti Oficial de la Provincia d'Alacant.

APROVACIO DE L'ORDENANCA MUNICIPAL:

Aprovacio inicial: Ple de la Corporacio; 22/03/2012.
Publicacié de I'aprovacid inicial: BOP Alacant nium. 65; 03/04/2012.
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No hi ha suggeriments ni reclamacions en termini.
Publicacié de I'aprovacio definitiva: BOP Alacant nim. 96; 22/05/2012.

APROVACIO DE LA 1A MODIFICACIO DE LA ORDENANCA MUNICIPAL:

Aprovacio inicial: Ple de la Corporacio; 23/02/2017.

Publicacié de I'aprovacio inicial: BOP Alacant num. 47; 08/03/2017.

No hi ha suggeriments ni reclamacions en termini.

Publicacié de I'aprovacié definitiva: BOP Alacant nim. 109; 09/06/2017.



