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ORDENANCA REGULADORA DEL REGISTRE MUNICIPAL DE SOLARS | EDIFICIS A
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TITOL I.- DISPOSICIONS GENERALS
Art. 1.- Objecte

La present ordenanca té com a objecte regular I'organitzacié i funcionament
del Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar aixi com del Llibre Registre
gue servix de suport fisic al mateix.

Art. 2.- Caracter del Registre

El Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar t€ la consideracié de
Registre Administratiu de cardcter public, i esta constituit per tots aquells
immobles, ja siguen solars o edificis, que hagen sigut previament inclosos en el
mateix mitjancant una resolucid administrativa a este efecte.

Art. 3.- Ambit

L'ambit d'aplicacié del Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar
comprén a fots els immobles inclosos en el tferme municipal de Xixona.

TiTOL I1.- DEL REGISTRE DE SOLARS | EDIFICIS A REHABILITAR
Art. 4.- Immobles a incloure

Soén susceptibles d'inclusio en el registre municipal de solars i edificis a rehabilitar
els immobles que es tfroben en els suposits segUents:

[) Solars:

a.- Els solars els propietaris dels quals, havent solficitat licencia d'obres,
incomplisquen els terminis d'iniciacié, conclusid i no interrupcié de la
construccid, establits en la propia llicencia o, en el seu defecte en 6, 24 i 6
mesos respectivament. La caducitat de la llicencia serd declarada previa
audiencia de l'interessat.

b.- Aquells solars els propietaris dels quals, havent rebut ordre d'execucid de
l'edificacid, deixen transcorrer un any sense sol licitar la preceptiva licencia.

c.- Solars que adquirisquen tal condicid com a consequéencia de la destruccid
d'un edifici catalogat, intervenint incompliment per part del seu propietari del
deure normal de conservacid, quan I'Administracid no opte per la seua
expropiacio.



.og
<>

Ajuntament de Xixona

Il) Edificis:

a.- Aquells respecte dels quals s'incomplisquen les obligacions en materia de
conservacié de I'edificacio, en els termes exigibles en virtut del que es disposa
en la legislacid urbanistica, sense perjudici de I'aplicacid simultania de les
restants mesures contemplades en aquesta legislacio.

b.- Els catalogats que es troben en situacié legal de ruina, en tant el propietari
no inicie les actuacions tendents a la rehabilitacio.

Art. 5.- Procediment d'inclusid

La inclusid en el Registre s'efectuara mitjancant una resolucié degudament
motivada dictada a I'efecte, que haurd d'incloure, almenys, aquelles dades
urbanistiques, cadastrals i registrals que permeten una identificacié inequivoca
i el més completa possible, tant de I'immoble objecte de la inclusid, com dels
seus possibles propietaris.

Art. 6.- Efectes de la inclusid

1. El Régim d'Edificacié o Rehabilitacié Forcosa comporta, per als immobles
subjectes a ell, la seua declaracio d'ufilitat publica i de la necessitat la seua
ocupacid a efectes expropiatoris.

2. En tant que I'Administracié no inicie I'expropiacid, qualsevol persona, per
propia iniciativa, o concorrent a una prévia convocatoria municipal, podrd
formular un Programa per a l'edificacio i, si escau, urbanitzacio, intervencid o
rehabilitacié de l'immoble, conforme al procediment i efectes previstos en la
legislacio urbanistica.

3. L'adjudicatari d'aquest procediment comptard amb les prerrogatives i
obligacions de I'adjudicatari d'un Programa i amb el benefici de I'expropiacio.

4. L'alternativa técnica d'aquests Programes consistird en un avantprojecte per
a l'edificacid o rehabilitacid, sense perjudici de la resta de requisits que
estableix I'article 167 de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Paisatge de la Comunitat Valenciana. La proposicid econdmica
tindrad en consideracié, com un cost més de l'actuacio, les despeses per
execucions subsidiaries duts a terme per I'Ajuntament, que no hagen sigut
reintegrats pels propietaris i que hauran de constar entre les dades del Registre,
existisca o no, declaracié d'incompliment de deures urbanistics.

5. Ll'orde d'inclusié en el Registre d'un immoble, serd comunicada al Registre de
la Propietat, mitjancant la presentacié d'una certificacid de la Resolucio
d'inclusié, expedida pel secretari general de I'Ajuntament, per a la seua
constancia en el mateix.
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TITOL III.- DELS LLIBRES DEL REGISTRE
Art. 7.- Estructura del Registre
1. El Llibre Registre és el suport fisic documental, en el que queden inscrits tots
els immobles inclosos en el Registre. Les certificacions que de les seues dades
s'expedisquen, tindran la consideracié de document public per a tots els
efectes administratius, amb valor probatori.

2. El Registre de Solars depén de la secretdria general de ['Ajuntament,
corresponent la seua direccid, gestio i coordinacio al secretari general.

3. El Llibre Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar constara de:

) Llibre index.

ll) Llibre Principal de Solars i Edificis a Rehabilitar.

Art. 8.- Del Llibre index

En el Llibre index constaran els immobles inclosos en el Registre Municipal de
Solars i Edificis a Rehabilitar, ordenats alfabeticament per I'orde del carrer i pel
nombre de policia que corresponga en el moment de la seua inscripcio,
incloent referencia al corresponent assentisc del Llibre Principal, amb indicacié
del tom, seccid, foli i nUmero de solar o edifici, facilitant qixi la rapida recerca
de la finca objecte de consulta.

Art. 9.- Del Llibre Principal

1. El Llibre Principal de Solars i Edificis a Rehabilitar es dividix en els toms
seguents:

- Tom I: Nucli Antic.

- Tom lI: Resta del terme municipal de Xixona.
2. En cada tom es distingixen dues seccions:

- Secci6 primera: Solars.

- Seccio segona: Edificis.

3. L'ambit territorial del Tom | (Nucli Antic) es correspondrda amb la delimitacio
del mateix que figura en el planejament urbanistic vigent.
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4. L'ambit territorial del Tom Il es correspondrd amb la resta del municipi.

Art. 10.-

Confeccio dels llibres

Els toms, que estaran compostos de fulls mobils, es confeccionaran d'acord
amb les regles seguents:

a.

El secretari general, amb el vistiplau de l'alcalde o Regidor en qui haja
delegat la competéencia per a dictar ordes dinclusid, estendra
diligencia d'obertura de cada tom, que expressard en la pagina 0 el
nombre de fulls que conste i la data en qué s'inicia la inscripcié de
finques.

Cada full serd segellada i numerada correlativament a partir del
nUmero 1, prohibint-se alterar I'orde numeéric dels fulls.

. Tant els solars com els edificis a rehabilifar es numeraran

correlativament per orde d'inscripcio.

La franscripcié de les dades corresponents a cada finca inscrita en el
Llibre Registre s'efectuara mecdanicament. Efectuada la transcripcio, a
peu de pagina s'indicard la data de la mateixa i el full sera legalitzat
amb la rdbrica al marge del cap del servei encarregat de la
tramitacié de la inclusio, la firma del secretari general, i el vistiplau de
l'alcalde o regidor en qui haja delegat la competéncia per a dictar
ordes d'inclusid.

. Quan fots els fulls que conste un tom es froben ja esgotades,

s'estendra diligencia pel secretari general, i el vistiplau de l'alcalde o
Regidor en qui haja delegat la competencia per a dictar ordes
d'inclusié, que expressara en ['Ultima pagina el nombre de solars i
edificis a rehabilitar inscrits en el mateix i la data en que es conclou la
inscripcio de finques.

Estesa la diligencia de tancament es procedird a I'enquadernacio
definitiva del corresponent tom.

Art. 11.- Competencies

1. De conformitat amb el que preveu la vigent normativa sobre regim local, a
l'alcalde o Regidor en qui haja delegat la competencia per a dictar ordes
d'inclusid, li correspon I'exercici de les segUents atribucions, en relacié amb el
Llibre Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar:

a.

Incoar el procediment d'inclusid en el Registre.
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Dictar ordes d'inclusid en el Registre Municipal de Solars i Edificis a
Rehabilitar.

. Dictar ordes de cancel lacio.

El vistiplau de les diligencies d'obertura i tancament de cada tom.

El vistiplau de cada uns dels fulls del Llibre Registre una vegada hagen
sigut transcrits mecdnicament les dades de cada finca que siga
objecte d'inscripcid.

El vistiplau de cada uns dels fulls del Llibre Registre una vegada hagen
sigut transcrits mecdnicament les dades de cada finca que siga
objecte de cancellacio.

El vistiplau de les certificacions que solfliciten els interessats o
s'expedisquen d'ofici per a la seua remissid al Registre de la Propietat.

Les altres que i afribuisquen les lleis, de conformitat amb el que
disposa l'article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases del Regim Local.

2. De conformitat amb el que preveu la vigent normativa sobre regim local, al
secretari general li corresponen les seglents funcions, en relacidé amb el Llibre
Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar:

a.

o.

e.

Art. 12.-

L'administracié i custodia del Llibre Registre.

Autoritzar amb la seua firma les diligéncies d'obertura i tancament de
cada tom.

. Autoritzar amb la seua firma cada uns dels fulls del Llibre Registre una

vegada hagen sigut tfranscrits mecanicament les dades de cada finca
que siga objecte d'inscripcié o de cancel 1acio.

Expedir certificacions del contingut del Llibre Registre sol licitades pels
interessats en els termes indicats en la normativa vigent.

Expedir d'ofici certificacions de les ordes d'inclusid i del contingut del
Llibre Registre per a la seua remissid al Registre de la Propietat.

Dels assentaments en el Registre

1. En el Llibre Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar es practicaran,
si €s el cas, les segUents classes de assentaments: Inscripcions, anotacions
complementaries, cancel {acions, anotacions de rectificacié i notes marginals.
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2. El Llibre Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar expressara
respecte de cada edifici o solar les circumstancies segUents:

a.

b.

C.

Art. 13.-

Situacid, extensid i limits de la finca.
Identitat i domicili del propietari.

Referencia cadastrals i dades d'inscripcid en el Registre de la
Propietat.

Carregues, gravamens i situacions juridiques inscrites en el Registre de
la Propietat, amb identificacio dels seus fitulars.

Arrendataris i ocupants de l'immoble.

Dades administratives: nUmero d'expedient, orde d'edificacio
iprorrogues concedides, declaracid de situacid legal de ruina/orde
d'execucidé incomplida, declaracid dlincompliment de deures
urbanistics, orde d'inclusid, motiu de la inclusio, altres resolucions
administratives que li afecten, cancellacié i motiu de la cancel lacid,
indicant si consten en el Registre de la Propietat.

Despeses realitzades per execucions subsidiaris pendents de
reintegrament a I'Ajuntament.

Les determinacions dels instruments de planejament urbanistic
aplicables, que figuraran en la corresponent cedula urbanistica.

La valoracié de Iimmoble.

Procediment dels assentaments

1. Ordenada la inclusid de limmoble per Resolucié de I'dorgan municipal
competent, notificada aquesta als interessats i una vegada siga ferma en via
administrativa, es procedira d'ofici a practicar l'assentament d'inscripcid en el
Llibre Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar.

2. Els assentaments han de practicar-se de forma clara i concisa, sense
esmenes ni raspadures.

3. L'existéncia d'errors serd salvada amb la prdactica, si és el cas, d'un
assentament nou en que s'expresse i rectifique clarament I'error comés en
I'anterior.

Art. 14.-

De les cancel {acions
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1.- Una vegada esmenades definitivament les circumstancies que van motivar
la inclusid d'un immoble en el Registre podrd procedir-se, d'ofici a instancia de
linteressat, a la cancellacid de la inclusidé del mateix. La dita cancellacido
haurd d'acordar-se Mitjangcant Una Resolucid municipal degudament
motivada i amb els mateixos requisits exigits en la present Ordenanca per a la
inclusio.

2.- Si per qualsevol circumstancia es produira un error en la inclusid d'un
immoble en el Registre, I'Administracié d'ofici o a instancies de qualsevol
interessat, procedird a la cancel {acid de la inclusié en la forma establida en el
paragraf anterior, fent constar expressament l'error en la Resolucié que es
dicte.

3.- De les resolucions de canceliacid, siga quin siga el motiu d'aquestes, es
donard oporty trasllat al Registre de la Propietat perque en prengueu
coneixement i efectes mitjancant certificacié expedida pel secretari general
de I'Ajuntament.

TITOL IV.- DE LA PUBLICITAT | ACCES AL REGISTRE
Art. 15.- Publicitat del Registre

1. El Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar ostenta la naturalesa de
registre public de caracter administratiu, per la qual cosa haurd de mantindre's
en condicions de puUblica consulta, a disposicid de qualsevol ciutadd, sense
que a l'efecte resulte exigible acreditar la condicié d'interessat.

2. El dret d'accés a la informacié continguda en el Registre s'exercird en els
termes que preveu la Llei 30/ 1992, de 25 de novembre, de Regim Juridic de les
Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comu, i la resta de
normativa que siga d'aplicacio.

Art. 16.- De les certificacions

1. Les certificacions que s'emeten del Llibre Registre seran franscripciod integra i
literal dels assentaments corresponents a cada solar, o edifici, inclos en el Llibre
Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar, que els interessats
assenyalen o, si és el cas, certificat que acredite la inexistencia de cap
assentament sobre el solar o edifici.

2. Les certificacions s'expediran a sol licitud de linteressat, formulada per escrit,
indicant la finca o finques concretes a que haja de referir-se, fent constar el
carrer i nombre de policia. La seua expedicid es produird, amb el pagament
previ de la taxa corresponent, de conformitat amb el que establix la respectiva
ordenanca fiscal, amb les formalitats previstes en la vigent normativa sobre
regim local.
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3. Les certificacions seran expedides pel secretari general de I'Ajuntament, i el
vistiplau de l'alcalde o Regidor en qui haja delegat la competéencia per a
dictar ordes d'inclusié.

4. A solficitud de linteressat podran també expedir-se notes informatives,
igualment, amb el pagament previ de |la taxa corresponent, de conformitat
amb el que establix la respectiva ordenanca fiscal. No obstant qixo, en la seua
confecci® no hauran d'observar-se les formalitats previstes per a les
certificacions en la vigent normativa sobre regim local, sind que serd suficient
la firma del funcionari encarregat de la seua expedicid. El seu contingut sera
merament informatiu, mancant, en tot cas de cardcter vinculant per a
I'Administracio i de valor probatori.

Art. 17.- De les notificacions al Registre de la Propietat

1. De conformitat amb el que disposa l'article 216 de la Llei 16/2005, de 30 de
desembre, de la Generalitat Valenciana, i en el Reial Decret 1.093/1997, de 4
de juliol, I'orde d'inclusié d'immobles en el Registre Municipal de Solars i Edificis
a Rehabilitar, es notificara al Registre de la Propietat, amb la finalitat d'estendre
la publicitat registral a la situacié urbanistica de la finca.

2. A tal extirem es remeftra al Registre de la Propietat, certificat que continga la
transcripcié literal de la resolucid administrativa que ordene la inclusié de la
finca en el Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar, una vegada siga
ferma en via administrativa, fent constar que s'han practicat les noftificacions
als fitulars registrals, aixi com les dades d'inscripcio en el Registre administratiu.

Art. 18.- Del tractament de dades personals

En la comunicacié de la inclusid d'un immoble que es practique al seu
propietari, aquest haurd de ser informat del contingut del tractament de les
seues dades, de la procedencia dels mateixos, qixi com de l'existencia del
Fitxer del Registre Municipal d'Urbanisme, de la seua finalitat, els destinataris de
la informacid, de la possibilitat que té d'exercir els drets d'accés, rectificacio,
cancellacid i oposicid, aixi com de la identitat i direccid del Servei responsable
del tractament de les dites dades.

DISPOSICIO TRANSITORIA.- TAXES APLICABLES

Fins que no siga aprovada una Ordenanca Fiscal reguladora de la Taxa per
actuacions especificament relacionades amb el Registre Municipal de Solars i
Edificis a Rehabilitar aquestes estaran subjectes a les taxes per actuacions
urbanistiques quant a les copies i certificats dels assentaments practicats en el
Llibre Registre, sense perjui del dret a la lliure consulta que tot ciutadd té del
mateix.
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DISPOSICIO FINAL.- ENTRADA EN VIGOR
La present Ordenanca entrard en vigor als 15 dies de la seua publicacio en el
Butlleti Oficial de la Provincia d'Alacant.

APROVACIO DE L'ORDENANCA MUNICIPAL:

Aprovacio inicial: Ple de la Corporacio; 22/03/2012.

Publicacié de I'aprovacio inicial: BOP Alacant num. é5; 03/04/2012.

No hi ha suggeriments ni reclamacions en termini.

Publicacié de I'aprovacié definitiva: BOP Alacant nim. 126; 04/07/2012.

APROVACIO DE LA 1A MODIFICACIO DE LA ORDENANCA MUNICIPAL:

Aprovacio inicial: Ple de la Corporacid; 23/02/2017.

Publicacié de I'aprovacio inicial: BOP Alacant num. 47; 08/03/2017.

No hi ha suggeriments ni reclamacions en termini.

Publicacié de I'aprovacio definitiva: BOP Alacant nim. 109; 09/06/2017.



