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1. ANTECEDENTES y OBJETO DE LA MODIFICACION

La legislacién urbanistica ha incorporado, primero a través de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbanas y luego mediante su incorporacién al texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, algunas determinaciones para las actuaciones en el medio urbano,
encaminadas a mejorar la accesibilidad universal y reducir la demanda energética de las
edificaciones.

De esta manera, en el articulo 24 del TRLS establece:

4. Sera posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio publico que resulten
indispensables para la_instalacion de ascensores u otros elementos que garanticen la_accesibilidad
universal, asi_ como las superficies comunes de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos,
sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando
no resulte viable, técnica o econdmicamente, ninguna otra solucion y siempre que quede asegurada la
funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demas elementos del dominio pablico.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica garantizaran la aplicacion de la regla basica establecida en
el parrafo anterior, bien permitiendo que aquellas superficies no computen a efectos del volumen edificable, ni
de distancias minimas a linderos, otras edificaciones o a la via publica o alineaciones, bien aplicando cualquier
otra técnica que, de conformidad con la legislacion aplicable, consiga la misma finalidad.

Asimismo, el acuerdo firme en via administrativa a que se refiere el apartado 2, ademas de los efectos previstos
en el articulo 42.3, legitima la ocupacion de las superficies de espacios libres o de dominio publico que sean de
titularidad municipal, siendo la aprobacion definitiva causa suficiente para que se establezca una cesion de uso
del vuelo por el tiempo en que se mantenga la edificacion o, en su caso, su recalificacion y desafectacion, con
enajenacion posterior a la comunidad o agrupacion de comunidades de propietarios correspondiente. Cuando
fuere preciso ocupar bienes de dominio pablico pertenecientes a otras Administraciones, los Ayuntamientos
podran solicitar a su titular la cesién de uso o desafectacion de los mismos, la cual procedera, en su caso, de
conformidad con lo previsto en la legislacion requladora del bien correspondiente.

5. Lo dispuesto en el apartado anterior sera también de aplicacion a los espacios que requieran la realizacion de
obras que consigan reducir al menos, en un 30 por ciento la demanda energética anual de calefaccién o
refrigeracion del edificio y que consistan en:

a) la instalacion de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del edificio, o el cerramiento o
acristalamiento de las terrazas ya techadas.

b) la instalacion de dispositivos bioclimaticos adosados a las fachadas o cubiertas.

¢) la realizacion de las obras y la implantacién de las instalaciones necesarias para la centralizacién o dotacion
de instalaciones energéticas comunes y de captadores solares u otras fuentes de energia renovables, en las
fachadas o cubiertas cuando consigan reducir el consumo anual de energia primaria no renovable del edlificio, al
menos, en un 30 por ciento.

d) La realizacién de obras en zonas comunes o viviendas que logren reducir, al menos, en un 30 por ciento, el
consumo de agua en el conjunto del edificio.

El objeto, por tanto, de la presente modificacion puntual es incorporar a las normas urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana, las determinaciones necesarias para hacer posible el
cumplimiento de lo estipulado en el citado precepto legal.
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2. ACTUACIONES PREVIAS

En este caso no resulta preceptiva la realizacion de la consulta publica a través de la web
prevista en el articulo 49 bis de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana, de acuerdo con lo establecido en su punto 3
a), ya que se trata de una modificacion puntual que regula aspectos parciales del plan que se
modifica.

Sin embargo, si se ha realizado un proceso de participacion interna con los diferentes grupos
politicos municipales y las distintas areas municipales afectadas, resultado del cual toma forma
este borrador.

3. CARACTER DE LA MODIFICACION PUNTUAL. COMPETENCIAS

Esta modificacion puntual solo afecta a determinaciones propias de la ordenacién
pormenorizada, segun lo contemplado en el articulo 35 de la LOTUP, como sera la regulacion
en aspectos morfologicos de la edificacion o la posibilidad de realizar pequenas ocupaciones
puntuales del espacio publico, sin afectar a elementos propios de la red primaria.

Bajo estas consideraciones, ademas de ser el 6érgano promotor, el Ayuntamiento de Xixona
también sera el 6rgano sustantivo, ostentando la competencia para la aprobacion definitiva de
esta modificacion puntual, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 44 de la LOTUP.

Por otra parte, la modificacion solo afectara a la ordenacién pormenorizada del suelo urbano,
por lo tanto y en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 48 c) de la LOTUP, el érgano
ambiental y territorial también sera el Ayuntamiento de Xixona.

4. RESULTADO DE LA EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA

Durante la evaluacion ambiental y territorial estratégica, se solicitaron los siguientes informes:

v' Del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante, que lo ha emitido con caracter favorable, en
fecha 19 de febrero de 2021.

v" Del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de la Conselleria de Politica Territorial, Obras
Publicas y Movilidad, que recibe la solicitud en fecha 25 de noviembre de 2021, sin que conste
emision de informe hasta el dia de la fecha.
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v" Del Servicio Territorial de Cultura y Deporte de Alicante, de la Conselleria d'Educacio, Cultura i
Esport, que recibe la solicitud en fecha 14 de diciembre de 2021, que el 10 de mayo de 2022
emitido informe favorable condicionado.

En la resolucion del informe ambiental y territorial estratégico del érgano ambiental municipal,
de fecha 1 de diciembre de 2022, se indica lo siguiente:

Emitir resolucién de informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica de Ia
Modificacion Puntal n° 24 del Plan General de Ordenacion Urbana de Xixona, de
conformidad con los criterios del Anexo VIII del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje (TRLOTUP), al poder concluir que es suficiente para determinar que la
referida modificacion no presenta efectos significativos sobre el medio ambiente,
correspondiendo continuar la tramitacién de la misma conforme a su normativa sectorial,
debiendo cumplir las siguientes determinaciones:

Tal como indica el Servicio Territorial de Cultura: En relaciéon con la aplicacién de la
modificacion propuesta en el Casco Antiguo, debera ser en el Plan Especial del Casco
Antiguo y en el Catalogo en elaboracioén, en la correspondiente normativa del NHT,
donde se regulen mas detalladamente estos aspectos, requisitos y ambitos de
aplicacion.

Como consecuencia de lo anterior, se introducen en la presente version definitiva del
documento de planeamiento, las modificaciones necesarias, con relacion al borrador sometido
a evaluacién ambiental y territorial estratégica, para dar cumplimiento al contenido del informe
emitido por el Servicio Territorial de Cultura y Deporte de Alicante.

5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La presente modificacion contemplara las determinaciones a incluir en las normas urbanisticas
del PGOU, dando cumplimiento asi a las cuestiones reguladas en el articulo 24 del TRLS, para
posibilitar la ocupacién de las superficies de espacios libres o de dominio publico que resulten
indispensables, asi como las superficies comunes de uso privativo, tales como vestibulos,
descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el
subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica o econdmicamente, ninguna otra
solucion y siempre que quede asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y
demas elementos del dominio publico, en los siguientes supuestos:

1.- Para la instalacion de ascensores u otros elementos que garanticen la accesibilidad
universal.

2.- Para la realizacién de obras que consigan reducir al menos, en un 30 por ciento la
demanda energética anual de calefaccion o refrigeracion del edificio y que consistan en:

a) la instalacion de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del edificio, o el
cerramiento o acristalamiento de las terrazas ya techadas.

b) la instalacion de dispositivos biocliméaticos adosados a las fachadas o cubiertas.

c) la realizacién de las obras y la implantacién de las instalaciones necesarias para la
centralizacion o dotacidn de instalaciones energéticas comunes y de captadores solares u otras
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fuentes de energia renovables, en las fachadas o cubiertas cuando consigan reducir el consumo
anual de energia primaria no renovable del edificio, al menos, en un 30 por ciento.

d) La realizacién de obras en zonas comunes o viviendas que logren reducir, al menos, en un 30
por ciento, el consumo de agua en el conjunto del edificio.

Las actuaciones que impliquen una afeccién significativa al espacio publico, o a los elementos
comunes de la edificacion, se ajustaran a los siguientes criterios:

Criterios de necesidad

Prelacion de las ubicaciones permitidas en orden de menor a mayor afeccion, por lo que solo
sera posible la ocupacién definida en cada apartado, justificando la inviabilidad de realizarla
segun todas las anteriores alternativas:

1. Ocupaciones sobre elementos comunes, 0 espacio libre privado, cuya instalacién respete las condiciones
exigidas por la normativa aplicable para obra nueva.

Ocupaciones en el interior del edificio, sobre elementos comunes en otras condiciones.

Ocupaciones en el exterior del edificio, en patio interior cerrado.

Ocupaciones exterior al edificio, desarrollado sobre espacio libre privado.

Ocupaciones en el interior del edificio en elementos privados.

I T i

Ocupaciones exterior al edificio, desarrollado sobre el dominio publico.

Condiciones de adaptaciéon ambiental, acordes a la zona de ubicacion

Para la instalacion de ascensores u otros elementos que puedan tener un impacto paisajistico
significativo, se considera conveniente establecer requisitos de tramitacion acordes con las
condiciones ambientales de diferentes zonas urbanas. En este sentido se diferenciara:

1.- Actuaciones en el nucleo histérico tradicional. Dentro del ambito del nucleo histérico
tradicional con la consideracién de BRL, la regulacion especifica para posibilitar este tipo de
actuaciones sera la que se incluya en el plan especial que regule las condiciones de edificacion
en el ambito del BRL y en la ficha de catalogacion de dicho ambito. En estos momentos esta en
tramitacién el Plan Especial de Proteccién del Castillo de Xixona, que incluye las
determinaciones para la regulacion de la zona BRL del nucleo histérico tradicional y, en su
catalogo, la ficha correspondiente a esta zona. En consecuencia, sera este el instrumento de
ordenacién urbanistica adecuado para incorporar aquellas determinaciones.

2.- Actuaciones en areas de edificacion homogénea (delimitadas en plano). Se incluye
como anexo un plano con la delimitacion de las cuatro areas urbanas que agrupan edificios de
las mismas caracteristicas, donde las actuaciones a realizar deberan ser uniformes en cada
una de ellas.

En cada zona de actuacién se requerira la redaccion de un estudio de integracién paisajistica,
que debera ser aprobado por el Pleno de la corporacion, y que incluira un estudio de
alternativas, de modo que una vez aprobada la solucién elegida por el Pleno, esta tendra
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caracter obligatorio para el resto de actuaciones que se realcen en la misma area de
edificacién homogénea.

3.- Resto del suelo urbano no incluido en las areas anteriores. Sera necesaria la aportacion
de un estudio de integracién paisajistica, que sera aprobado junto con la licencia urbanistica. El
organo competente para la aprobacién podra establecer condiciones de caracter individual a
cada actuacion, de acuerdo con las caracteristicas propias del espacio en el que se actue,
optando siempre por la solucidon que menos perjudique a la funcionalidad del espacio publico.

Condiciones técnicas

— El ayuntamiento debera evaluar la viabilidad de las modificaciones que se propongan de la
seccion trasversal de las calles, garantizando siempre las condiciones de accesibilidad y
uso del espacio publico y la anchura minima del itinerario peatonal que establece la
normativa. La propuesta de modificacion de la seccién viaria podra incluir, justificada y
proporcionadamente, modificaciones de ubicacion de aparcamientos, su reduccién o
eliminacion, e incluso la peatonalizacion de la via.

— La maquinaria de ascensores no podra ocupar espacio publico fuera de la propia cabina y
no sera accesible desde la via publica.

— No se podra instalar ningun elemento sobre instalaciones de servicios enterradas (energia
eléctrica, abastecimiento, telefonia, alumbrado, gas, etc.) y siempre se debera cumplir una
distancia minima de retranqueo a todos los servicios publicos existentes en el subsuelo y
sobre la via publica, que posibilite la realizacion de los trabajos de mantenimiento que sean
precisos. A estos efectos, cuando la actuacion pueda afectar a infraestructuras no
municipales, desde el departamento técnico de infraestructuras se solicitara informe a la
empresa titular del servicio afectado, con caracter previo a la autorizacion de la actuacion.

— Las afecciones a todos los elementos de infraestructuras urbanas, aéreas o subterraneas,
se definiran en un documento técnico, que detallara las obras necesarias a realizar, a
cargo de los promotores de la actuacion, y que se aprobara junto con el proyecto de la
intervencion.

Condiciones juridico-econémicas

— Los gastos de modificacién de los servicios urbanos seran a cargo de la persona
solicitante, asi como la tramitacién y obtencién de permisos de empresas suministradoras.

— El acuerdo de concesién de las licencias urbanisticas, legitimara la ocupacion del dominio
publico, estableciendo una cesidon de uso del vuelo por el tiempo en que se mantenga la
edificaciéon. La ocupacion podra estar sujeta al pago de tasa o canon.

6. DOCUMENTOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION

Se introducen las modificaciones pertinentes en el capitulo II-1V de las normas urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Urbana, que desarrolla las normas generales de edificacion. En
concreto se contempla introducir modificaciones en las cuestiones reguladas por los siguientes
articulos:
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— Art. 2.4-7.- Superficie ocupada

— Art. 2.4-8.- Superficie edificada o superficie construida
— Art. 2.4-14.- Patios

— Art. 2.4-22.- Elementos salientes permanentes

— Art. 2.4-44 - Adaptacién al ambiente

Se afade un nuevo articulo:
— Art. 2.4-48 Condiciones para las reformas de edificaciones existentes en accesibilidad y
mejora energeética

Se incorporara un nuevo plano P14, con la delimitaciéon de las zonas de edificacion
homogénea, en las que se exigira un mismo tipo de solucion, para las actuaciones visibles
desde el espacio publico.

7. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

De acuerdo con lo establecido en texto refundido de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, aprobado por el
decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, el objeto de la memoria de viabilidad
econdmica es garantizar que el desarrollo de las actuaciones previstas por el planeamiento
tiene una rentabilidad justa y adecuada, suficiente para permitir su ejecucion por parte de los
agentes urbanisticos que intervienen en el proceso.

La memoria de viabilidad econdémica resulta de necesaria inclusiéon en el plan general
estructural, o en los planes parciales, planes de reforma interior o planes especiales y sera
siempre necesaria para evaluar las actuaciones de dotacion.

Sin embargo, la modificacion puntual que se plantea no requiere memoria de viabilidad
economica, en tanto no se considera que las actuaciones de reforma que se posibilitan
conlleven aumento de edificabilidad de las construcciones, ni tampoco existe un cambio de uso
caracteristico o densidad, que impliquen modificaciones de valor de suelo.

Las modificaciones introducidas al planeamiento posibilitan las actuaciones de rehabilitacion
energética y de accesibilidad de edificaciones existentes, pero en ningln caso imponen la
realizaciéon de tales actuaciones, cuya viabilidad dependera, no tanto de cuestiones
econdmicas, como del beneficio para la calidad de vida de las personas residentes.
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8. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

De acuerdo con lo establecido en el texto refundido de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, aprobado por el
decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, el informe de sostenibilidad econémica
debe ponderar el impacto de las actuaciones urbanizadoras en las haciendas publicas
afectadas mediante un analisis comparado entre los costes ocasionados por la implantacion y
el mantenimiento de los suelos dotacionales publicos, las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes con relacion a los ingresos
publicos derivados de la ejecucion urbanizadora y edificatoria que las actuaciones
proporcionan, asi como la suficiencia y adecuacion de suelo destinado a usos productivos.

Este documento resulta de necesaria inclusion en el plan general estructural, o en los planes
parciales, planes de reforma interior o planes especiales. En esta modificacién puntual no se
considera necesaria la realizacion de dicho documento, por cuanto las actuaciones que
posibilita la modificacion prevista, no conllevan la realizacion de gasto para la administraciéon
publica, ya que todas las inversiones a realizar correran a cargo de las personas propietarias
de los edificios beneficiados por aquellas y no se contempla ninguno de los aspectos
relacionados en el punto anterior.

Xixona, enero de 2023

Angel Vaillo Oliveras
ARQUITECTO JEFE DEL D. T. DE GESTION Y DISCIPLINA

Firmado

ANGELl digitalmente por
VAILLO| £e5is
OLIVERAS Fecha: 2023.01.04

09:59:38 +01'00'
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Se afiade un ultimo parrafo al Articulo 2.4-7.- Superficie ocupada, con el siguiente contenido:

En las zonas de ordenacion abierta de suelo urbano, donde se regula la ocupacion maxima de
la parcela, no se incluiran, en el computo de este parametro, las superficies ocupadas en las
reformas de edificaciones existentes contempladas en el articulo 2.4-48, cuando se cumplan
los requisitos establecidos en el mismo.

Se afade un ultimo parrafo al Articulo 2.4-8.- Superficie edificada o superficie construida,
con el siguiente contenido:

En las zonas de ordenacién abierta de suelo urbano, donde se regula la superficie construida
maxima de la parcela, no se incluiran, en el computo de este parametro, las superficies de los
elementos de las reformas de edificaciones existentes contempladas en el articulo 2.4-48,
cuando se cumplan los requisitos establecidos en el mismo.

Se afiade un ultimo parrafo al Articulo 2.4-14.- Patios, con el siguiente contenido:

Las dimensiones minimas de los patios, o las distancias libres minimas frente a los huecos, se
podran reducir en lo que resulte imprescindible, para las reformas de edificaciones existentes
contempladas en el articulo 2.4-48, cuando se cumplan los requisitos establecidos en el mismo.
En estos casos, no se podran instalar paramentos opacos en el cerramiento del hueco de
ascensor y se garantizara siempre la adecuada ventilacion de las dependencias habitables.

Se afnade un ultimo parrafo al Articulo 2.4-22.- Elementos salientes permanentes, con el
siguiente contenido:

No seran de aplicaciéon las limitaciones dimensionales anteriores, para las reformas de
edificaciones existentes contempladas en el articulo 2.4-48, cuando se cumplan los requisitos
establecidos en el mismo.

Se anade un ultimo apartado al Articulo 2.4-44.- Adaptacién al ambiente, con el siguiente
contenido:

Las actuaciones de reforma de las edificaciones contempladas en el articulo 2.4-48, que
impliquen la instalacion de ascensores en la via publica, u otros elementos que puedan tener
un impacto paisajistico significativo, deberan realizarse cumpliendo los siguientes requisitos de
adaptacion ambiental:

1.- Actuaciones en el nucleo histoérico tradicional BRL. Las actuaciones en el ambito del
BRL se realizaran de acuerdo a las condiciones establecidas en el plan especial que regule las
condiciones de edificacion y de acuerdo con la ficha de catalogaciéon del nucleo histérico
tradicional.
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2.- Actuaciones en las areas de edificacion homogénea delimitadas en plano P-14. En
estas zonas que agrupan edificios de las mismas caracteristicas, las actuaciones a realizar
deberan ser uniformes en cada una de ellas.

En cada una de las zonas de actuacion se requerira la redaccion de un estudio de integracion
paisajistica, que debera ser aprobado por el Pleno de la corporacion, y que incluira un estudio
de alternativas, de modo que una vez aprobada la solucion elegida por el Pleno, esta tendra
caracter obligatorio para el resto de actuaciones que se realcen en la misma area de
edificacion homogénea.

3.- Resto del suelo urbano no incluido en los puntos 1y 2. Sera necesaria la aportacion de
un estudio de integracion paisajistica, que sera aprobado junto con la licencia urbanistica y por
el mismo 6rgano municipal. En el acuerdo de aprobacion se podra establecer condiciones de
caracter individual a cada actuacion, de acuerdo con las caracteristicas propias del espacio en
el que se actue, optando siempre por la solucién que menos perjudique a la funcionalidad del
espacio publico.

Se anade un nuevo articulo:

Art. 2.4-48 Condiciones para las reformas de edificaciones existentes en accesibilidad y
mejora energética.

Se podréa ocupar las superficies de espacios libres o de dominio publico que resulten
indispensables para la instalaciobn de ascensores u otros elementos que garanticen la
accesibilidad universal, asi como las superficies comunes de uso privativo, cuando no resulte
viable, técnica o econbémicamente, ninguna otra solucién, en ambos casos, en edificios
existentes y siempre que quede asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y
demés elementos del dominio publico, de acuerdo con el contenido y requisitos de este
articulo.

Estos espacios no computaran a efectos de edificabilidad maxima, ocupacion maxima, ni de
distancias minimas a linderos, otras edificaciones o a la via publica, o alineaciones.

Lo dispuesto en los puntos anteriores sera también de aplicacion a los espacios que requieran
la realizacién de obras que consigan reducir al menos, en un 30 por ciento la demanda
energética anual de calefaccion o refrigeracion del edificio y que consistan en:

a) La instalacion de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del edificio, o el cerramiento o
acristalamiento de las terrazas ya techadas.

b) La instalacion de dispositivos bioclimaticos adosados a las fachadas o cubiertas.

¢) La realizacion de las obras y la implantacion de las instalaciones necesarias para la centralizacion o dotacion
de instalaciones energéticas comunes y de captadores solares u otras fuentes de energia renovables, en las
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fachadas o cubiertas cuando consigan reducir el consumo anual de energia primaria no renovable del edificio,
al menos, en un 30 por ciento.

d) La realizacion de obras en zonas comunes o viviendas que logren reducir, al menos, en un 30 por ciento, el
consumo de agua en el conjunto del edificio.

Las actuaciones que impliquen una afeccion significativa al espacio publico o a los elementos
comunes de la edificacion, se sujetaran al siguiente orden de prelacién entre las alternativas a
contemplar, de manera que, solo sera posible la ocupaciéon definida en cada apartado,
justificando la inviabilidad de realizarla seguin todas las anteriores alternativas:

1.

S

Ocupaciones sobre elementos comunes, o espacio libre privado, cuya instalacion respete las condiciones
exigidas por la normativa aplicable para obra nueva.

Ocupaciones en el interior del edificio, sobre elementos comunes en otras condiciones.
Ocupaciones en el exterior del edificio, en patio interior cerrado.

Ocupaciones exterior al edificio, desarrollado sobre espacio libre privado.

Ocupaciones en el interior del edificio en elementos privados.

Ocupaciones exterior al edificio, desarrollado sobre el dominio publico.

Las actuaciones que afecten a la via o espacio de uso publico, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

El ayuntamiento debera evaluar la viabilidad de las modificaciones que se propongan de
la seccién trasversal de las calles, garantizando siempre las condiciones de
accesibilidad y uso del espacio publico y la anchura minima del itinerario peatonal que
establece la normativa. La propuesta de modificacién de la seccioén viaria podra incluir,
justificada y proporcionadamente, modificaciones de ubicacion de aparcamientos, su
reduccion o eliminacion, e incluso la peatonalizacion de la via.

La maquinaria de ascensores no podra ocupar espacio publico fuera de la propia cabina
y no seréa accesible desde la via publica.

No se podra instalar ningun elemento sobre instalaciones de servicios enterradas
(energia eléctrica, abastecimiento, telefonia, alumbrado, gas, efc.) y siempre se debera
cumplir una distancia minima de retranqueo a todos los servicios publicos existentes en
el subsuelo y sobre la via publica, que posibilite la realizacion de los trabajos de
mantenimiento que sean precisos. A estos efectos, cuando la actuacion pueda afectar a
infraestructuras no municipales, desde el departamento técnico de infraestructuras se
solicitara informe a la empresa titular del servicio afectado, con caracter previo a la
autorizacion de la actuacion.

Las afecciones a los elementos de infraestructuras, incluyendo el alumbrado publico, se
definiran en un documento técnico, que detallara las obras necesarias a realizar, a
cargo de los promotores de la actuacion, y que se aprobara junto con el proyecto de la
intervencion.

Los gastos de modificacion de los servicios urbanos seran a cargos del solicitante, asi
como la tramitacion y obtencion de permisos de empresas suministradoras.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE XIXONA

XiXoNa «

VERSION FINAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 24
ADAPTACION DE NORMAS URBANISTICAS PARA
MEJORAS DE ACCESIBILIDAD Y EFICIENCIA ENERGETICA

— El acuerdo de concesion de las licencias urbanisticas, legitimara la ocupacion del
dominio publico, estableciendo una cesiéon de uso del vuelo por el tiempo en que se
mantenga la edificacion. La ocupacion podra estar sujeta al pago de tasa o canon.

Xixona, enero de 2023

Angel Vaillo Oliveras
ARQUITECTO JEFE DEL D. T. DE GESTION Y DISCIPLINA
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LEYENDA

ZONA 1 BARRIO MARIA VERDU

ZONA 2 BARRIO ALMARIG

- ZONA 3 BARRIO SAGRADA FAMILIA OESTE

ZONA 4 BARRIO SAGRADA FAMILIA ESTE
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ANGEL VAILLO OLIVERAS. Arquitecto Jefe del Dpto.Técnico de Gestion y Disciplina
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